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l. Parter
Nacka kommun (org.nr. 212000-0167) ”Kommunen”.

och

Orminge Agaten i Nacka AB (org.nr. 559207-1285), "Exploatéren”, utvecklare
av fastigheten Orminge 37:2.

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for “Parterna”.

2. Bakgrund och exploateringsomrade

Det omrade som Exploatéren ska bygga ut, nedan kallat
“Exploateringsomradet”, ir markerat med streckad begrinsningslinje pa bilaga
1 Karthilaga Exploateringsomradet.

Exploatoren dgs av HSB Bostadsrittsforening Agaten 1 Nacka (org.nr. 714000-
1970) som ar lagfaren dgare till fastigheten Orminge 37:2. Vidare har Exploatéren
ingatt ett kopeavtal med HSB Bostadsrittsforening Agaten 1 Nacka avseende
Exploateringsomradet. Lantmiteriforrittning avseende avstyckning i enlighet
med Exploateringsomradet pagir i drende 207642.

HSB Bostadsrittsforening Agaten i Nacka har ingatt ett aktie6verlatelseavtal med
Agaten Projektutveckling AB (org.nr. 559200-1761) om fo6rsiljning av bolaget
Orminge Agaten i Nacka AB.

3. Detaljplan

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2022-00919, nedan kallad ”Detaljplanen” har
tagits fram for Exploateringsomradet. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benimns nedan “Planomradet”.

4. Fastighetsrattsliga fragor

4.1. Servitut och rattigheter

4.1.1.  Avseende u-omrade
Exploatoren atar sig att i samband med den exploatering som Detaljplanen
medger att utan ersittning upplata erforderliga utrymmen inom u-markerat
omrade for befintliga och tillkommande ledningar inom Exploateringsomradet.
Exploatoren ska reglera sitt atagande gentemot ledningsidgarna i separat
6verenskommelse.

4.1.2.  Avseende servitut
Exploatoren atar sig att i samband med den exploatering som Detaljplanen

medger att utan ersittning upplata erforderliga utrymmen for att sikerstilla
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atkomst till transformatorstationen inom Exploateringsomradet till f6rman for
Boo Energi AB. Exploatoren ska reglera sitt atagande gentemot Boo Energi AB i
separat 6verenskommelse.

4.1.3.  Avseende ledningsritt
Exploatoren atar sig att i samband med den exploatering som Detaljplanen
medger att utan ersittning upplata erforderliga utrymmen f6r att sikerstilla
transformatorstation inom Exploateringsomradet till f6rman f6r Boo Energi AB.
Exploatoren ska reglera sitt atagande gentemot Boo Energi AB i separat
6verenskommelse.

4.1.4. Annan rittighet for genomforande eller drift
I den man ytterligare servitut eller annan rattighet krivs for genomforandet eller
drift och underhall av allmin plats, ska Exploatéren utan ersittning sikerstilla
sadant servitut eller sidan annan rattighet pa kvartersmark inom
Exploateringsomradet. Sadant servitut eller sidan annan rattighet far dock inte
innebira en oskilig inskrinkning av kvartersmarksanvindningen.

4.2. Gemensamhetsanliggningar

Exploatoren ska genomfora en gemensamhetsanlidggning eller annan godtagbar
16sning for vag for angoring inom fastigheten Orminge 37:2.

5. Genomforande av exploatering

5.1. Genomforande, samordning och tidplan

5.1.1. Genomforande i enlighet med Detaljplanen och
Exploateringsavtalet
Kommunen och Exploatéren forbinder sig 6msesidigt att genomféra
exploateringen inom Exploateringsomradet och intilliggande allman plats i
enlighet med Detaljplanen och Exploateringsavtalet.

5.1.2. Huvudtidplan

Exploatoren ska, 1 samrad med Kommunen, senast tre manader fére det att
Exploatoren ansdker om marklov/bygglov uppritta en huvudtidplan for
exploateringen.

Av huvudtidplanen ska preliminara tidpunkter for de aktiviteter som Parterna
anser relevanta framga, exempelvis f6ljande: proaktiv bygglovsprocess, byggstart,
fardigstillande av de allminna anliggningarna samt inflyttning inom
kvartersmarken. Om byggnationen bedrivs etappvis ska huvudtidplanen utformas
utifran etapperna. Exploatoren och Kommunen ska informera varandra om
férindringar som paverkar tidplanen och kontinuerligt uppdatera tidplanen.
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5.1.3. Samordning
Parterna ska samarbeta i syfte att dstadkomma bésta méjliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allméin plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvagar, befintliga
verksamheters behov med mera. For detta ska Parterna kontinuerligt halla
samordningsmoéten. Vid behov ska Parternas entreprenorer delta vid
samordningsmétena.

Exploatoren dr skyldig att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande
bolagen.

5.1.4.  Startmote
I samband med att Exploatéren ansoker om bygglov ska Parterna halla ett
startmote. Syftet med startmote dr att bestimma formerna f6r det fortsatta
arbetet, uppfoljning av Exploatorens dtaganden enligt Exploateringsavtalet samt
uppritta rutiner for ekonomisk uppfoljning. Exploatéren ansvarar for att kalla till
startmotet.

5.2. Bebyggelse och anldaggningar inom
kvartersmark
Inom Exploateringsomradet avser Exploatéren uppfora bostadsbebyggelse
omfattande cirka 14 700 kvadratmeter ljus BT'A bostad. BT'A berdknas enligt
svensk standard SS 021054:2009. Vad som utgdr ljus BTA definieras narmare i
bilaga 2 Definition av ljus BTA.

Exploatoren ska genomfora exploateringen pa kvartersmarken 1 enlighet med
Detaljplanen och detta Exploateringsavtal.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och uttérandet av bygg-
och anlageningsarbeten inom kvartersmark. Exploatéren ska anpassa sig efter
befintlig och projekterad allmin plats inom och i angrinsning till
Exploateringsomradet. Eventuella fransteg fran detta far inte gbras utan
Kommunens godkiannande. Merkostnader som eventuella fransteg leder till for
Kommunen svarar Exploatéren f6r. Exploatoren ska tillse att byggnader och
anlidggningar inom kvartersmark klarar marktryck och trafiklaster fran
omkringliggande allmanna anliggningar och allmin plats. Exploatorens
konstruktioner ska vara fristiende och far dirmed inte sammanbyggas med

allminna anldggningar.

Exploatoren svarar dven for alla Gvriga kostnader inom Exploateringsomradet sa
som kostnader f6r anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera.
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5.2.1. Bebyggelse och anlaggningar i anslutning till
allman plats

5.2.1.1. Vixtlighet i anslutning till allmén plats

Val av trid, buskar och perenner som planteras i anslutning till allméin plats ska
goras sa att de inte inkriktar pa framkomligheten och sikt pa allmin plats. Krav
pa fri hojd 6ver gangbanor och kérytor pa allmin plats giller f6r planterad
vixtlighet inom kvartersmark.

5.2.1.2. Tillgdnglighetsanpassning
Entréer inklusive tillginglighetsanpassning ska i sin helhet rymmas inom
kvartersmark vilket kan innebira indragna entréer.

5.2.2.  Avfallshantering
Exploatoren forbinder sig att f6lja och utféra de atgirder som krivs f6r en god
avfallshantering 1 enlighet med bilaga 3 PM Avfall, eller annan av Kommunen och
Nacka vatten och avfall AB godkind likvirdig 16sning.

Infor ansékan om bygglov ska Exploatéren samrida med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt 5.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samtidigt samrada med Nacka vatten och
avfall AB avseende valda atgirder.

5.3. Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Kommunen ansvarar f6r allmédnna anlidggningar inom Planomradet. Med
allminna anldggningar avses enbart allmdnna anldggningar som Kommunen ar
huvudman f6r. Bedomningen ér att inga allmanna anldggningar behéver
nybyggas, byggas om eller justeras som en f6ljd av Exploatorens utbyggnad.

5.4. Parkering och mobilitet

Exploatoren ska anordna erforderlig parkering inom kvartersmark.

Parkering ska i férsta hand tillskapas inom kvartersmark inom
Exploateringsomradet, 1 andra hand genom avtal mellan Exploatéren och annan
fastighetsagare.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov som lag till grund f6r
framtagande av Detaljplanen ska féljas som utgangspunkt.

Exploatoren forbinder sig att utfora de forslag pa mobilitetsatgirder som
redovisas i bilaga 4 Mobilitetsbeskrivning, eller annan av Kommunen godkind
likvirdig mobilitetsatgard.

5.5. Aterstillande- och anslutningsarbeten

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allman platsmark som ér en f6ljd av
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Exploatorens bygg- och anlidggningsarbeten inom Exploateringsomradet.
Projektering och utférande av éterstillande- och anslutningsarbeten ska ske enligt
Kommunens tekniska handbok. Exploatoren ska inhimta Kommunens
godkiannande av samtliga handlingar som ligger till grund f6r aterstillande- och
anslutningsarbetena. Exploatoren ska kalla Kommunen till besiktning fér
godkidnnande ndr aterstillande- och anslutningsarbetena ir fardigstillda.

5.6. Loy, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatdren att anséka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybyggnadskarta, som krivs for de delar av exploateringen som Exploatoren har
ansvar for. Det dligger dven Exploatoren att inga avtal avseende markatkomst for
det fall sadant avtal krivs f6r de delar av exploateringen som Exploatéren

ansvarar for.

5.7. Ledningsarbeten

Exploatoren ska triffa erforderliga avtal med berorda ledningsigare avseende
ledningsomliggningar, foljdatgarder samt andra ledningsarbeten berérande
befintliga och tillkommande ledningar 1 kvartersmark inom
Exploateringsomradet. Exploatéren ar medveten om att Kommunen inte bér
nagot kostnadsansvar for dessa ledningsarbeten.

5.8. Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att utfora de forslag pa dagvattenatgarder som
redovisas i avsnitt 7 1 bilaga 5 Dagvattenutredning, eller annan av Kommunen
godkind likvirdig dagvattenatgard.

Inf6ér ans6kan om bygelov ska Exploatoren samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt 5.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samrada med Nacka vatten och avfall AB
avseende valda dtgirder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter med
mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnit f6r dagvatten och
anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.

Exploatoren ska senast vid inflytt redovisa till Kommunen hur dagvattenatgirder
enligt forsta stycket har genomforts.

Exploatoren ska tillse att planerad exploatering enligt Exploateringsavtalet genom
val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anliggningsitgird inte medfor en
okning av dagvattnets fororeningsbelastning. Detta innebdr bland annat att
utomhusmiljén ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till att
dagvattnet tillfors niringsimnen, tungmetaller och andra miljégifter till Nacka

vatten och avfall AB:s ledningsnit for dagvatten eller till vattenférekomsten
Askrikefjirden.
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5.9. Miljoatgirder
Kommunen och Exploatoren har gemensamt tagit fram en overenskommelse om
miljdatgirder for Exploateringsomridet, se bilaga 6 Overenskommelse om
miljoatgarder.

Exploatoren férbinder sig att f6lja bilaga 6 Overenskommelse om miljédtgdrder vid
exploateringen av Exploateringsomradet. Exploatoren ar skyldig att pa
Kommunens begiran redovisa hur krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller
har uppfylits.

Exploatoren dr medveten om att vad som anges i denna bestimmelse eller 1
bilaga 6 Overenskommelsen om miljiitgirder inte paverkar Exploatérens skyldighet
enligt gillande lagstiftning vad galler miljo- och omgivningspaverkan eller dylikt i
samband med genomférandet av exploateringen.

5.9.1. Gronytefaktor
Exploatoren har atagit sig att tillse att kvartersmark inom Exploateringsomradet,
efter fardigstilld exploatering enligt Exploateringsavtalet, uppfyller en balanserad
gronytefaktor om minst 0,6.

Exploatoren ska redovisa sina planerade atgirder enligt Kommunens
planeringsverktyg vid proaktiv bygglovsprocess enligt punkt 5.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska ocksa redovisa genomforda atgirder vid
slutbesked.

5.9.2. Trad, vegetation och naturmark
Exploatoren ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade entreprenorer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatérens uppdrag, inte skadar
trdd och vegetation inom allmin platsmark eller enligt Detaljplanen skyddade trid
inom kvartersmark. Trid och vegetation ska skyddas pa ett betryggande sitt
genom att avgrinsa dem med ett tva meter hogt stingsel. Stingslet ska placeras 1
enlighet med bilaga 7 S&ydd av trid och vegetation. 1 6vrigt ska de skyddsatgirder
som framgar av punkt 2.3 Arbete nira trid, del Park och Natur i Kommunens
tekniska handbok foljas.

Trid och vegetation som ska sparas har markerats i bilaga 7 S&ydd av trid och
vegetation. Om Exploatoren tar bort eller skadar trdd som ska sparas enligt bilaga 7
Skydd av triid och vegetation, pa sadant satt att dess vitalitet paverkas negativt, ska
Exploatoren till Kommunen utge vite enligt nedan.

- ettvite om 600 000 (SEXHUNDRATUSEN) kronor om trad 6 eller 7
skadas eller tas bort

- ett vite om 400 000 (FYRAHUNDRATUSEN) kronor om trid 4, 5, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 eller 28 skadas eller tas bort

- ett vite om 40 000 (FYRTIOTUSEN) kronor per kvadratmeter
vegetation som skadas eller tas bort
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Ovan angivna viten giller aven kompakteringsskador som uppkommit innanfér
stingslen enligt bilaga 7 Skydd av trid och vegetation.

Vid annan skada av trid och vegetation inom allmién platsmark ansvarar
Exploatoren for att dtgirda skadan, eller f6r att bekosta Kommunens atgiardande

av skadan.

I god tid fore etablering ska Parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omrade som paverkas av exploateringen for att dokumentera
markens och vegetationens status. Exploatoren ansvarar for att kalla till samt
dokumentera inventeringen i en skriftlig rapport med tillhérande
fotodokumentation.

Nir byggnationen inom Exploateringsomradet ar fardigstilld och avetablering
har skett ska Exploatéren kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna
besiktning ska eventuella skador pa trid och vegetation bedémas.

Om Exploatorens schakt medfor skador péa berg inom allmin plats eller inom
omradet med berg som ska sparas enligt bilaga 7 S&ydd av trid och vegetation ska
Exploatoren till Kommunen utge vite med 50 000 kronor per kvadratmeter
paverkad mark. Exploatoren ska dven dterstilla marken enligt Kommunens
anvisningar.

5.9.3. Bevarande av grona varden

Exploatoren ska genomfora och bekosta de atgirder som beskrivs 1 bilaga 8

Ekologiska forstirkningsatgdrder £6r att bevara grona virden.

5.10. Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i utformningen av byggnader
och anliggningar inom Exploateringsomradet har gestaltningsprinciper enligt
bilaga 9 Planbeskrivning, avsnitt Gestaltning, tagits fram.

Gestaltningsprinciperna ska utgora underlag for projektering, bygglovsansokan
och utbygenad pa kvartersmark inom Exploateringsomradet.

5.11. Proaktiv bygglovsprocess
Exploatoren ska samrada med Kommunen genom exploateringsenheten
avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov respektive marklov
inlimnas till ansvarig myndighet. Syftet dr att samrida om bebyggelseforslagets
férenlighet med Detaljplanen, gestaltningsprinciper, dagvattenatgarder,
overenskommelse om miljéatgarder, grinssnitt mellan kvartersmark och allmin
plats och andra krav pa utformning enligt Exploateringsavtalet samt ge stod at
Exploatoren infér bygglovsansdkan. Samrad ska initieras av Exploatdren nir
Exploatoren paborjar arbetet med att ta fram bygglovshandlingarna. Kommunen
ska beredas mojlighet att lamna synpunkter pa Exploatérens bebyggelseforslag i
god tid innan bygglovshandlingarna limnas in till ansvarig myndighet.

9 (16)



Om Exploatoren inte har samratt med Kommunen, dven innebirandes att
Kommunen har fatt moéjlighet att limna synpunkter pa bebyggelseforslaget, innan
bygglovsansokan limnas in, ska Exploatoren till Kommunen erldgga vite om

1 000 000 (ENMILJON) kronor.

5.12. Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med
flera som kan komma att behévas 1 samband med genomférandet av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behover f6r sin kommunikation avseende Exploateringsomradet samt
nirliggande utbyggnadsomriaden. Kommunikationen kan bland annat innebira
foljande aktiviteter:

e Npyhetsbrev

o Webbartikel

o Kort informationsfilm

e Information i sociala medier

e Deltagande vid informationstraffar

Exploatoren ska bekosta Kommunens kostnader f6r den kommunikation som
avses 1 denna paragraf. Detta regleras 1 punkt 6 Ersdttning.

5.13. Konsten att skapa stad
Exploatoren ir inforstidd med Kommunens arbete med konceptet “Konsten att
skapa stad”. Exploatoren atar sig att driva och stétta insatser enligt konceptets
fyra strategier: Ansvarsfullt och héllbart; Mod, kreativitet och innovation;
Tillsammans i samspel; Vilkomnande under tiden.

Exploatoren atar sig att medverka 1 Konsten att skapa stad i syfte att levandegora
Nacka pa ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens vid genomférandet av

exploateringen inom Exploateringsomradet.

Exploatoren atar sig att anlita en konstkonsult som ska presentera 6-10
konstnirer for en jury bestaende av bland annat Exploatéren och Kommunen.
Juryn ska vilja ut tre av dessa 6-10 konstnirer. Dessa tre konstnirer ska mot
ersattning fran Exploatoren ges 1 uppdrag att skissa pa varsitt konstverk pa temat
ljus. Direfter ska juryn vilja en av dessa tre konstnirer som far i uppdrag att
genomfora sitt konstverk. Exploatoren ska avsitta 2 000 000 (TVAMILJONER)
kronor inklusive moms f6r Konsten att skapa stad. Exploatéren avser att ha

fardigstallt atgirderna senast vid inflytt i bostidderna.
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5.14. Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Exploateringsomradet.
Om allmin plats behéver tas 1 ansprak, ska Exploatoren i god tid f6re byggstart
samrida med exploateringsenheten i Nacka kommun om vilka ytor inom allmin
plats som behéver tas i ansprak och under hur ling tid. Exploatoren ska 1 sadant
fall ansoka om och bekosta tillstind och lov f6r den med Kommunen
6verenskomna ytan. Ansékan om upplatelse for allmin plats ska inges till
Trafikenheten i Nacka kommun.

Exploatoren dr inforstaidd med att Kommunen kommer att ta ut en kostnad
enligt taxa faststilld av kommunfullmaiktige f6r upplatelse av allmin plats,
schakttillstaind och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestand kan
avkrivas Exploatoren om Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar befintlig
allmin plats, schaktar, omligger trafik eller dylikt utan tillstind eller inte
efterfoljer myndighetsbeslut, Kommunens tekniska handbok eller Kommunens
skriftligen limnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Exploateringsomradet och ianspraktagen allmin
plats halls i ett siakert och vardat skick.

5.15. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomforas i och omkring Nacka de kommande
aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatunit.

5.16. Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allminheten om projektet och byggnadsarbetena. Av
informationen ska Kommunens medverkan i projektet framgé. Information om
Kommunens medverkan ska utformas efter anvisningar frin Kommunen.

5.17. Krav pa tillgingliga anlaggningar under
byggtiden
Exploatoren ska sakerstilla tillginglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfoér Exploateringsomradet som behover
nyttja anlaggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med
Kommunen ska ske.

6. Ersattning

Exploatoren ska ersitta Kommunen f6r Kommunens samtliga kostnader i
samband med framtagandet och genomforandet av Detaljplanen. Detta innefattar
bland annat projektledning, samordningsarbete, proaktivt bygglovsarbete,
uppfoljning av Exploateringsavtalet, kommunikation samt 6vrig
projektadministration.
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Kommunens kostnader faktureras Exploatoren kvartalsvis med 30 dagars
betalningstid och i enlighet med gillande timkostnader vid tidpunkten for nir
arbetet utférs. Om Kommunen i stillet for anstilld personal anlitar konsulter f6r
att utféra ovanstaende uppgifter ska Exploatoren ersitta Kommunens utligg
enligt faktura for detta arbete.

7. Sakerhet

HSB Bostadsrittstorening Agaten i Nacka (org.nr 714000-1970)
”Borgensmannen 17, har atagit sig, se bilaga 10 Borgensatagande HSB
Bostadsrattsforening Agaten i Nacka, att sisom for egen skuld (proprieborgen) svara
solidariskt med Exploatéren gentemot Kommunen for ritta fullgdrandet av
samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger Exploatoren enligt
Exploateringsavtalet samt de tilliggsavtal som Kommunen och Exploatoren ingar
som en f6ljd av det. Borgensatagandet enligt bilaga 10 Borgensatagande HSB
Bostadsrittsforening Agaten galler till dess att tilltrade har skett enligt
aktieGverlatelseavtalet daterat den 26 juni 2020 mellan Borgensmannen 1 och
Agaten Projektutveckling AB, sisom detta har dndrats eller kompletterats genom
eventuella tilliggsavtal, och upphér da automatiskt. Borgensatagandet upphor
dock under alla férhallanden automatiskt senast 10 ér efter det datum
Detaljplanen har vunnit laga kraft.

ResiDev I AB, org.nr. 559200-1712, "Borgensmannen 27, har atagit sig, se
bilaga 11 Borgensatagande ResiDev I AB, att sasom for egen skuld (proprieborgen)
svara solidariskt med Exploatéren gentemot Kommunen for ritta fullgérandet av
samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Exploattren enligt
Exploateringsavtalet samt de tilliggsavtal som Kommunen och Exploatoren ingar
som en foljd av det. Borgensatagandet enligt bilaga 11 Borgensatagande ResiDev 1
AB iar villkorat av att Agaten Projektutveckling AB har tilltritt samtliga aktier i
Exploatoren, vilket dr den tidpunkt da borgensatagandet borjar gilla.

8. Overlatelse av fastighet inom
Exploateringsomradet

Vid 6verlitelse som innebir att fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet Gvergar i annan juridisk eller fysisk persons dgo férbinder
sig Exploatoren, vid dventyr av vite om 5 000 000 (FEMMILJONER) kronor, att
tillse att varje ny dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet genom att 1 varje avtal angaende 6verlatelse med denne
infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig, vid vite om 5 000 000 (FEMMILJONER) kronor, i av
Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och
Exploatoren triffat exploateringsavtal avseende del av fastigheten Orminge 37:2.
Exploateringsavtalet bifogas 1 avskrift. Koparen ska vid overlatelse av
dganderatten till del av fastigheten Orminge 37:2 tillse att varje efterféljande agare
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binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse,
med i sak oférandrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska
koparen utge vite till Nacka kommun med 5 000 000 (FEMMILJONER) kronor.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.”

Om Exploatorens del av fastighet Orminge 37:2 har delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet férdelas i proportion till den totala byggritten inom
Exploatorens del av fastighet Orminge 37:2. Vid overlitelse av sddan fastighet
dger Exploatoren ritt att 1 ovanstdende bestimmelse i avtalet angaende
overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Exploatoren ska samrada med
Kommunen om férdelning av vitesbeloppet.

Exploatoren ér inte skyldig att Overfora forpliktelser enligt ovan fo6r det fall
Overlatelse av fastighet eller del av fastighet sker till annan juridisk person inom
den koncern som ytterst dgs av ResiDev I AB, slutkonsument eller
bostadsrittsforening, forutsatt att stilld sdkerhet enligt avsnitt 7. Sdkerbet alltjamt
fortsitter att gilla. Exploatoren ska i sadant fall skriftligen informera Kommunen
om att 6verlatelse har skett och aven tillse att aktuell borgensman enligt avsnitt 7.
Sakerhet skriftligen bekriftar till Kommunen att sikerheten alltjamt giller. En
sadan bekriftelse ska formaliseras genom ett tilligg till den utstillda sikerheten.

Exploatorens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet kvarstir dven om
Exploatoren 6verliter fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
intill dess att dven Exploateringsavtalet Overlats i sin helhet enligt avsnitt 9.
Owerlatelse av Exploateringsavtalet.

Exploatoren ér skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller del
av fastighet inom Exploateringsomradet Overgatt i annan dgo, informera
Kommunen om 6verlatelsen.

9. Overlatelse av Exploateringsavtalet

Exploatoren far inte 6verlita Exploateringsavtalet eller del av
Exploateringsavtalet utan Kommunens skriftliga medgivande. Vid férfragan om
overlatelse ska Exploatoren tillse att den som 6verlatelsen avses ske till, stiller for
Kommunen godtagbar sikerhet, motsvarande i vart fall den sikerhet som har
utstallts enligt bilaga 10 Borgensatagande HS B Bostadsrittsforening Agaten i Nacka och
Bilaga 11 Borgensatagande ResiDev I AB.

En overlatelse av Exploateringsavtalet ska formaliseras genom ett tilldggsavtal till

Exploateringsavtalet.

10. Utkravande av vite

Vite enligt Exploateringsavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstindighet intriffar och, 1 det fall det 4r moijligt, rittelse inte
vidtagits av Exploatoren inom skilig tid fran det att Kommunen skriftligen
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patalat den vitesgrundande omstindigheten. Rittelse ska innebara att den
vitesgrundande omstindigheten och effekten av den inte lingre foreligger.

Ritten till vite enligt Exploateringsavtalet, utom vad giller vitesregleringen
avseende trid och vegetation enligt punkt 5.9.2. Trid, vegetation och naturmark,
begrinsar inte Kommunens moijlighet att erhalla ersittning f6r skada om
Exploatorens avtalsbrott féranleder en skadeersittning som Overstiger 1 varje fall
angivet vitesbelopp.

1. Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom.

12. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan ritt till ersittning f6r nagondera
parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller Exploateringsavtalet
inte vinner laga kraft.

Exploatéren dr medveten om att sakigare har ritt att anféra besvir mot bade
beslut om detaljplan och beslut om exploateringsavtal och att besluten kan bli
foremal for 6verprévning.

13. Andringar och tillagg

Andringar i och tilligg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatéren.

14. Tvist

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av Exploateringsavtalet och dirmed
sammanhangande rittsfragor ska avgoras av svensk allmian domstol pa
Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.

X ok ok ok ok
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Exploateringsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka Parterna
tagit var sitt.

Nackaden.........o.......

For Nacka kommun For Orminge Agaten i Nacka AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Ludvig Green
Kommunstyrelsens ordférande Styrelseledamot
Johan Bergendal Berggren Paul Ferm
Enhetschef exploateringsenheten Styrelseledamot
Maria Strahl
Styrelseledamot
Tomas Aberg
Styrelseledamot

Genom undertecknande av detta Exploateringsavtal bekriftar Agaten
Projektutveckling AB hirmed att bolaget har tagit del av avtalsinnehallet.

Carl Zetterqvist
Styrelseledamot
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Bilagor

e Bilagal
e Bilaga 2
e Bilaga3
e Bilaga 4
e Bilaga 5
e Bilaga 6
e Bilaga 7
e Bilaga 8
e Bilaga 9

Kartbilaga Exploateringsomradet
Definition av ljus BTA

PM Avfall

Mobilitetsbeskrivning
Dagvattenutredning
Overenskommelse om miljéatgirder
Skydd av trid och vegetation
Ekologiska forstirkningsatgirder

Planbeskrivning, avsnitt Gestaltning

e Bilaga 10 - Borgensitagande HSB Bostadsrittsférening Agaten i Nacka

e Bilaga 11 — Borgensatagande ResiDev I AB
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Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshojd

v«

X + 2*0,6 meter .
A
4

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
féorekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férldggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.



PM-avfall Agaten 2025-09-18
Nulédge:

Antal ligenheter:

Sma 249 st

Stora 124 st

Lige 1 - Full sortering Lige 2 — Rest & mat
3st 5m3 Restavfall 3st 5m3 Restavfall
1st 3m3 Matavfall 1st 3m3 Matavfall
2st 5m3 Pappers frp eventuell komplettering for lige 2
2st 5m3 Tidningar Rest- och matavfall enligt redovisat ovan
samt:
1st 5m3 Plast Frp
1st 5m3 Pappers frp
Ist 3m3 Metall Frp
1st 5m3 Plast frp
1st 3m3 delad glas

Det lingsta avstandet for att na alla fraktioner ar ca. 180 m



Med ny exploatering:
Antal ligenheter:
Sma 145 st

Stora 106 st
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| i

Sitationsplan B - 5 + 2 byggnader 460 BTA
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Lige 3 — Rest & mat
3st 5m3 Restavfall
1st 3m3 Matavfall

Det lingsta avstandet for att na alla

fraktioner fran den nya exploateringen ir ca.

160 m
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eventuell komplettering, nytt Lige 4 —
Full sortering

3st 5m3 Restavfall
1st 3m3 Matavfall
2st 5m3 Pappers frp
1st 5m3 Tidningar
1st 5m3 Plast frp
1st 3m3 Metall frp

1st 3m3 delad glas



Mobilitetsbeskrivning

Detaljplan Agaten
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Bakgrund

Projektet i korthet

Detaljplan Agaten ska bebyggas med kvalitativa bostader och héga miljdambitioner.
Pa fastigheterna inom detaljplan Agaten planeras bostadsbebyggelse i form av 7 st
nya flerbostadshus varav 5 st pa fastighet Orminge 37:2 samt 2 st pa kommunal

markanvisad mark, Orminge 60:1.

Totalt antal planerade bostader uppgar till ca 400st med férdelning ca 280st pa
Orminge 37:2 och 120st pa Orminge 60:1. Parkeringsplatser for bilar kommer att finnas
bade i garage och i form av markparkeringar. Cykelplatser kommer att finnas bade
utvandigt och invandigt i manga olika variationer for att framja anvandandet under alla
arstider. Kvarteret ska aven innehalla aterbruksrum, elbilpool, el- och ladcykelpool
samt service for budboxar och aterbruksrum. Cykelservice — kombinerad verkstad

kommer att finnas bade utomhus och i parkeringsgarage.

Syfte

Mobilitetslésningarna inom detaljplan Agaten uppmanar till alternativa fardmedel och
satt att resa vilket mojliggor ett minskat bilberoende inom fastigheterna. Fastigheterna
inom detaljplanen Agaten ska erbjuda och framja ett hdlsosammare, effektivare och

miljévanligare satt att resa pa.

En viktig del i mobilitetsatgarderna ar att skapa en férandring i manniskor beteende for
att ga mot ett mer hallbart resande. En stor malgrupp for de nya bostaderna ar
personer som ska flytta in i sina férsta hem. Manga unga vuxna ager inte bil och ar
Oppna for alternativa transportsatt. Manniskan ar dessutom mer benagen att andra sitt
beteende och rutiner i samband med andra storre férandringar i livet, exempelvis vid
flytt till ny bostad eller nytt arbete. Forskning kring resmonster visar att vid flytt eller
byte av arbetsplats ofta har effekt pa de dagliga resorna och det ar darfor enklare att

etablera nya vanor i samband med dessa livsforandringar.



Mobilitetsldsningar som planeras att genomfdras

Foljande atgarder planeras att utféras:

e Elbilpool 4st (behovsstyrda)

e El- och ladcykelpool (behovsstyrda)

e Plats for privata El cyklar, cykellkarror samt ladcyklar

o Kostnadsfritt medlemskap i cykelpool och bilpool

o Kollektivtrafikerbjudande

e Gratis cykelservice och reparationserbjudande

o Cykelverkstad i fastigheten och cykelservice utomhus

e Cykelparkeringar planeras ut och invandigt pa strategiska platser
e Budbox service

e Aterbruksrum

Mobilitetslésningar

Identitet

Fastigheterna inom detaljplan Agaten har en hdg miljéprofil dar klassificering
Miljobyggnad guld efterstravas. Kvarterets identitet syns i val av byggsystem, material
och i solpaneler pa taken. Ett extra lager av exponerad trakonstruktion och gréna tak
pa komplementbyggnader forstarker kvarterets hdga miljoprofil och bidrar till dess

unika identitet.

Delningsekonomi ar nagonting som genomsyrar kvarterets identitet genom de manga
méjligheterna att utnyttja elbilpool, el- och I&dcykelpool. Aterbruksrum och ett eget ute-
gym pa garden skapar moétesplatser och bidrar till social hallbarhet for omradet.
Gangstraken utformas med extra bredd pa sina stallen for att uppmuntra till social
interaktion med dina grannar. Den fysiska miljén utformas for att skapa férutsattningar
for att de boende ska trivas, kdnna gemenskap, trygghet och bidra till omradets unika

pragel.



Informationsatgarder - Information och marknadsféring

Fastigheterna inom detaljplan Agaten har ett bra geografiskt lage med narhet till

kollektivtrafik och cykelvagar som skapar goda férutsattningar for hallbart resande.

Information om fastighetens mobilitetserbjudande, begransad tillgang av
parkeringsplatser samt information om registrering och anvandning av bil- och
cykelpoolens tjanster och dess omfattning sker genom en digital broschyr, vid

kontraktsskrivning, inflyttning och tillgangligt vid den arliga informationsinsatsen.

Inflyttning

| samband med inflyttning delges boende en digital broschyr som innehaller information
och erbjudande fér elbilpool samt el- och ladcykelpool. Ett fortsattningspaket delas
darefter ut en gang om aret, dar information om tjanster, fordelar och forutsattningar for

hallbart resande presenteras.

Arlig aktivitet

Arlig informations- och mobilitetsaktivitet sker fysiskt pa plats en gang om &ret de 5
forsta aren efter slutbesked. Ytterligare informationsaktiviteter darefter kan komma att
bli aktuellt.

De boende kommer vid den arliga aktiviteten fa del av aktuella erbjudanden av elbil
och cykelpoolsleverantdren samt erbjudas avgiftsfri lagning av cykelpunktering

och/eller dackskifte.

Prova pa- erbjudande
Erbjudande och information om fastighetens mobilitetserbjudande for att fa boende att
komma i gang med tjansterna for elbilpool och el- och ladcykelpool erhalles vid

inflyttning, som innefattar ett varde av 500 kr.

Broschyr

| broschyren kommer féljande information framga, de goda forutsattningarna for
hallbart resande och de positiva effekterna sasom kvarterets lage, kollektivtrafik och
utbudet av mobilitetstjdnsterna som skapar férdelaktiga, miljomedvetna och

ekonomiska alternativ.



Restidskarta
| digitala broschyren ingar restidskarta 6ver Nacka kommun for fotgangare, cyklister
och vid resa med kollektivtrafik med utgangspunkt fran fastigheterna. Avstand och tid

for att resa med de olika resealternativen finns sammanstallt.

Tidslinje marknadsaktiviteter for fordonspoolen

Tanken ar att dela in marknadsaktiviteterna i 3 faser — Teaserfasen, Lanseringsfasen
och Trygghetsfasen.

Teaserfasen har som syfte att skapa en nyfikenhet och medvetenhet kring

fordonspoolen och fa anvandarna att registrera sig.

For detta informeras anvandarna om tjansten samt erbjudande om rabattkod nagra

veckor innan lansering och aven vid marknadsféringen av projektet.
Kanal for information ar digitalt broschyr.

Lanseringsfasen har som syfte att f& anvandaren att komma igadng med sin kdrning

t.ex. genom information om tjansten, priser, app. etc.

Nar fordonspoolen ar pa plats informeras om lansering och nédvandig information for
nyttjandet av fordonspoolen sasom hur tjansten fungerar, var anvandaren laddar ner

appen och priser.

Kanal foér information ar digitalt broschyr. Skyltar i fastighet och garage kommer upp fér

att fa ut budskapet ytterligare.
Trygghetsfasen har som syfte att skapa trygghet kring tjansten och anvandandet.

Den tredje fasen ar ett Idpande arbete for att skapa trygghet hos anvandaren kring att
anvanda appen och fordonspoolens tjanster. Genom djupare information och vilken roll
fordonspooler och delningsekonomi har for framtidens mobilitet och milj6. Kanal for

information &r digitalt broschyr. Arliga event &r ocksa aktuellt.



Cykelparkering

Antalet cyklar beraknas utifrdn gallande SIS. Férutom vanliga cykelplatser kommer det beredas
plats for privata Elcyklar, cykelkarror samt ladcyklar.

Placering och yta
Omradet kommer att uppféras med bade invandiga och utvandiga cykelparkeringar for

att tillse olika behov hos de boende.

Cyklar som ej inryms inom lasbart utrymme kommer att placeras vid pollare

gardsmiljon.

Laddmadjlighet for elcyklar kommer att finnas i anslutning till elcykelpool.

Cykelpool

Placering och yta
Cykelpoolen kommer finnas inom fastigheten.

Koncept
Exploatér avser teckna avtal med cykelpoolleverantér som med ett fardigt koncept

etablerar sig inom detaljplanens omrade.

Fran start kommer leverantéren behovs anpassa antalet lad- och elcyklar utefter
utvardering och analys av uthyrningsfrekvens och intresse. Varje bostad inom
detaljplan agaten erbjuds ett kostnadsfritt medlemskap i elcykelpoolen under de forsta

5 aren fran inflytt.

Cykelservice — kombinerad verkstad

| fastigheten finns det en cykelverkstad for underhall, maojlighet till enklare reparation,
tryckluftskompressor for att pumpa dack samt tvattmaojligheter.

Den kontrakterade lad- & elcykelpoolsleverantéren kommer bistad med 2 dagars
reparation och service madjligheter for de boende att nyttja kostnadsfritt en gang / ar
under de 5 forsta aren fran slutbesked.

Information kommer att finnas i startpaketet samt vid arliga eventet.



Prova pa elcykel

| samband med inflyttning ges ett kostnadsfritt Prova-pa erbjudande till ett varde av 500

kr per bostad. Bokning av elcykel sker via leverantérens applikation och instruktioner.

Kollektivtrafikerbjudande
Kollektivtrafikkort erbjuds vid inflyttning fér hushall utan egen bil, ett kort per bostad

under 6 manader. Information ges vid kontraktsskrivning samt vid inflyttning via digital

broschyr.

Bilparkering

Genom att arbeta med mobilitetslésningar fore parkeringstal ges mdjligheten att skapa
forutsattningar for 1aga parkeringstal. Det ar i detta steg som parkering fér projektet
satts och yta for detta diskuteras. Tillganglighetskrav for parkering ska alltid foljas. Har
ar det aven viktigt att diskutera vilken typ av angoring som projektet behdver och att det

kan ske pa ett bra satt samt att angoéringen placeras pa ratt plats.

Med beaktande av var stravan efter en hallbar utveckling och behovet av att anpassa
var stad till framtida utmaningar, ar det av yttersta vikt att vi omprévar och aktivt arbetar
for att minska parkeringsnormen i detaljplanerna. Denna omprdévning ar nédvandig for
att framja en mer hallbar och inkluderande stadsplanering, vilkken uppmuntrar till

anvandningen av alternativa transportmedel och minskar vart beroende av privatbilism.

Genom att integrera mobilitetsstrategier som fokuserar pa delningsekonomi, inklusive
samakningstjanster och cykel- samt bilpooler, kan vi erbjuda vara invanare flexibla och
hallbara transportalternativ. Detta kommer inte bara att minska behovet av omfattande
parkeringsytor men aven bidra till att frigéra mark fér andra andamal som starker

stadens sociala och ekologiska struktur.

Med utgangspunkt fran given malgrupp samt mobilitetsatgarder ar 5st parkeringar/1000

BOA en god beddmning av kommande parkeringsbehov.

Sarredovisad parkeringsavgift

Parkeringsavgiften ingar ej i hyran utan bryts ut till en separat avgift som sarredovisas i

avtal och avier. Olika tariffer kommer att tas ut beroende pa placering och



beskaffenhet. Prisniva ar beroende pa placering, utomhus eller garage, narhet till

ingangar, tillganglighet samt tillgang till laddningsstation.

| digital broschyr finns information hur mycket en privatbil kostar (leasing, dack, skatter,

forsakring, underhall, reparationer).

Bilpool

Exploatdr avser teckna avtal med elbilpoolleverantdr som med ett fardigt koncept
etablerar sig inom detaljplanens omrade. Bilar tillhérande bilpoolen placeras
lattillgangligt for de boende. Fran start kommer leverantéren behovs anpassa antalet

bilar.

Bokning av bilar sker via applikation, dar urvalet exempelvis ar tre smabilar och en
kombibil. Service, underhall och support ansvarar billpoolsleverantoren for. Varje
bostad inom detaljplan agaten erbjuds ett kostnadsfritt medlemskap i bilpoolen under
de forsta 5 aren fran inflytt. | samband med forsta inflyttning ges ett kostnadsfritt Prova-

pa erbjudande till ett varde av 500 kr, ett per bostad.

Ovriga forslag

Projektspecifika mobilitetsldsningar dar delningsekonomi premieras och den fysiska
miljon medverkar till detta genom aterbruksrum och mgjlighet till ett eget ute-gym pa
garden.

Boende erbjuds en kombinerad verkstad tillsammans med cykelservice som ar
integrerad med laddmadjligheter for en mangd olika cykelvarianter. P4 samma plats
finns fordonen som ar kopplade till cykelpoolen och aterbruksrummet ar ocksa samlat
centralt inom fastigheten for att alla férbipasserande snabbt fa en éverblick pa vad som
finns for tillfallet. Dérren bredvid kommer man till budboxarna som flera i omradet kan

nyttja.

Andra mobilitetsldsningar kan komma att bli aktuellt baserat pa marknadens utbud och
efterfragan. Exempelvis utvarderas Peer-to-peer koncept med mojlighet till att

samnyttja privatbil inom detaljplanen.



Peer-to-peer bildelning ar en form av privat biluthyrning dar bilagare hyr ut sina bilar till
andra privatpersoner under tider de inte behéver dem, ofta med hjalp av en

férmedlande plattform.

P2P bildelning har stor potential da manga privat-agdabilar ar underutnyttjade och
mest star parkerade. Eftersom bilens kostnader redan tacks av agaren ar tréskeln att
starta en delningstjanst lag. For fastighetsbolag med hyresratter och BRF:er ar P2P
bildelning intressant eftersom det kan bidra till att skapa ett utbud av delningsmobilitet

for de boende.

Tillgang till P2P-bildelning 6kar de boendes mdjligheter och tillganglighet och kan

forbattra deras ekonomi. Det kan darmed forbattra ett bostadsomradets attraktivitet.

Overgripande mobilitetsatgarder

For att kunna halla en sa lag Co2 belastning som majligt kommer eldrift att vara
prioriterat for alla mobilitetsfordon. Utbudet kommer regleras efter hyresfrekvens och

efterfragan.

Organisation och bemanning féor genomférande

Ansvariga for projektet enligt nedan med utvalda leverantérer kommer att ombesorja i
sa stor utstrackning som mojligt genomférandet av mobilitetslésningarna.
Projektchef, Projektledare samt Projektsamordnare har deltagit i framtagandet av

genomférandeplanen och star som kontaktpersoner fram till annat delges.

Projekteringsledare och byggledare: Linda Carlsson

Email: Linda.carlsson@spqg.se

Telefon: 070-8300272
Projekteringsledning: David Jonsson

Email: david.jonsson@samkonsult.com

Telefon: 070 55 28 457
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SAMMANFATTNING

| Orminge, Nacka kommun, pagar arbete med en ny detaljplan for att fortata ett
bostadsomrade. Fortatning innebar att nya flerbostadshus kommer byggas dar det idag ar
befintliga parkeringar. Omradet dar fortatningen ska ske ligger pa berg samt glacial lera. Da
jordarterna dr av tatare material ar det begransat med majlighet for infiltration i omradet.

Né&rmaste recipient &r Myrsjon som inte har beslutade miljokvalitetsnormer. Myrsjon har i
sedimentprovtagning visat sig ha problem med hdga halter av naringsamnen och koppar. Fran
Myrsjon avleds dagvattnet vidare mot Askrikefjarden som har beslutade miljokvalitetsnormer.
Askrikefjarden har otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god status. UtGver
kvicksilver och bromerade difenyleter som Gverskrids i alla svenska vattenférekomster har
Askrikefjarden dven problem med naringsamnen, antracen och PCB vars forekomst kan
paverkas av dagvattnet fran planomradet. Fororeningsberakningar avseende framtida situation
utan dagvattenrening visar pa en minskning av férekomsten av fororeningar i dagvattnet for
majoriteten av alla &mnen som studerats. Detta beror framst pa att féroreningsalstrande ytor
som parkering minskar i omradet och ersatts av mindre fororeningsalstrande ytor som tak och
innergardar.

Nar delar av utredningsomradet fortatas medfor det 6kad dagvattenavrinning. Det
dimensionerande flodet for ett 20-arsregn okar med cirka 95 I/s, vilket beror pa att omradet
blir nagot mer hardgjort och att det framtida klimatet forvantas medfora intensivare regn.
Enligt kommunens riktlinjer behdver minst 10 mm regn férdrdjas och renas vid nybyggnation.
Det innebir att det kravs en fordrojningsvolym pé ca 92 m® i ytliga magasin. For att fordroja
dagvattnet och slappa ut lika mycket dagvatten efter fortatningen som det slapps ut i dagsléget
kravs ca 59 m® fordrojningsvolym. Detta innebér att den fordréjningsvolym som kravs for att
uppfylla 10 mm-kravet ar tillracklig &ven for att uppfylla kravet om att inte sldppa ut mer
dagvatten efter fortatningen &n det slapps ut i dagslaget.

Foreslagen dagvattenhantering bestar uteslutande av vaxtbaddar som har ett ytligt
magasindjup pa 0,2 m som ska hantera fordréjningsvolymen fér planomradet. Dagvatten kan
infiltrera i vaxtbédden och skapa trdg avledning nar det ar begransad mojlighet med
infiltration i marken. Med dessa atgarder minskar fororeningsutslappen ytterligare och
framtida situation ger mindre utslapp till recipienten an befintlig situation. Nar dagvattnet har
passerat vaxtbaddarna rekommenderas det att avledas i ledningsnét till nya anslutningspunkter
for respektive fastighet. Dagvattnet fran Agaten 1 foreslas att avledas mot befintlig GC-tunnel
i norra delen dar det redan finns ett dagvattenledningsnét. Befintlig dagvattenledning i GC-
tunneln ar dock inte dimensionerad for att hantera dagvattenflédet och rekommenderas darfor
att 6ka dimensionen for att klara av ett 20-arsregn. Dagvattnet fran Agaten 2 och 3 foreslas
avledas till ny forbindelsepunkt vid Skarpovégen vilket forutsatter att ett nytt ledningsnat
anlaggs i eller invid Skarpovagen fran befintlig lokalgata som ar beldgen mellan Agaten 2 och
3. Den norra delen av planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten och
detta bor da utokas for att inkludera foreslagen bebyggelse.

For att inte skapa problem vid skyfall rekommenderas omradet hojdsattas med fall bort fran
byggnader och mot GC-tunneln i norr. Fran GC-tunneln kommer dagvatten vid skyfall att
fortsétta avrinna mot Myrsjon.
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1  INLEDNING

1.1 Bakgrund och syfte

Nacka kommun arbetar med ett forslag till detaljplan i Orminge. Planen bestar av ett antal
befintliga punkthus och ett antal nya flerbostadshus som planeras bli en fortatning i omradet.
Detaljplaneforslaget ligger i Orminge, i korsningen Skarpdvagen/Ormingeringen och har
Myrsjon som nérmaste recipient (se Figur 1.1).

e IR

‘!s !r

Figur 1.1. R6dmarkerat omrdde visar stadsbyggnadsprojektets prelimindra avgrdnsning. Instickskartan visar omrddes
geografiska ldge (bild hdmtad frdn nacka.se).
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Dagvattenutredningens syfte ar att:

e Utreda forutsattningarna for en hallbar dagvattenhantering i planomradet.

e Utreda vilka atgarder som kravs for att félja miljokvalitetsnormerna. Malsattningen
ska vara att utgaende dagvatten ska vara lika rent eller renare an fore utbyggnad.

e Vilka atgarder som behovs for att fordréja dagvattnet sa att flodena inte okar efter
exploatering.

e Visa hur skyfall upp till 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 ska avledas ytligt till
platser som &r lampliga att ta emot det, eller déar det gor minst skada.

1.2 Uppdraget och avgransning

Nacka kommun har uppdragit & FVB Sverige AB att upprétta en dagvattenutredning till
detaljplanen i syfte att redogora for hur dagvattnet inom planen ska hanteras pa ett langsiktigt
hallbart satt. Dagvattenutredningen kommer att fungera som beslutsunderlag i det fortsatta
arbetet med detaljplanen.

Utredningsomradet ar beldget norr om Orminge centrum och avgréansas av Ormingeringen i
vaster, Skarpdvagen i norr och befintlig bebyggelse i Vastra Orminge i soder. Det innefattar
del av den kommunal&gda fastigheten Orminge 60:1 samt de privatdgda fastigheterna
Orminge 37:1 och Orminge 37:2 (Figur 1.2).

Dagvattenutredningen avgransas till detaljplaneomradet och belyser enbart hur dagvattnet ska
hanteras inom planen medan spill- och dricksvatten hanteras pa annat hall i detaljplanearbetet.

Befintlig bebyggelse som behalls antas ha fungerande dagvattenhantering i dagslaget och
oforandrad markanvandning efter genomfdrandet av detaljplanen.

www.fvb.se 2 (44)
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Figur 1.2. Avgrdnsning av detaljplanen samt befintliga fastigheter inom detaljplanen.
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2  FORUTSATTNINGAR

2.1 Underlag och verktyg
Underlag enligt Tabell 2.1 och verktyg enligt Tabell 2.2 har anvants i utredningsarbetet.

Tabell 2.1. Sammanstdllning av de underlag som anvdnts i dagvattenutredningen.

UNDERLAG

Utgivare Titel Datum
SGU Jordartskarta 2016-02-24
SMHI Normal manadsnederbord [mm] 1991-2020 2021-06-04
VIDA Arkitektkontor AB Situationsplan (arbetsmaterial) 2024-03-20

. . . . 2024-11-18
White arkitekter AB Ny situationsplan Rev. 2024-12-05*
Nacka kommun Grundkarta Erhallen 2024-01-15
Nacka kommun Dagvattenstrategi 2018-04-09
Nacka kommun Miljobedémning Myrsjon Erhallen 2024-01-16
Nacka kommun Mall dagvattenutredning Erhallen 2024-01-16
Lansstyrelsen Skyfallsanalys 100-arsregn 2021
FVB Platsbesdk 2024-01-25
Momentux MUR Markteknisk undersokningsrapport Rev. 2024-02-14

*Efter fardigstéllande och slutleverans av dagvattenutredning for ny situationsplan har ytterligare justeringar gjorts for
framtida situationsplan.

Tabell 2.2. Sammanstdllning av de verktyg som har anvdnts i dagvattenutredningen.

VERKTYG
Utgivare Version
StormTac StormTac Web v24.1.2
SCALGO Live Workspace daterad 2024-01-15

2.1.1 StormTac

For utredningen har webbverktyget StormTac anvants vid berdkning av
dagvattenféroreningar. StormTac beréknar fororeningar i dagvatten utifran
arsmedelnederbdrd, tillsammans med typiska halter for olika markanvandningar och &ven
reningseffekten i olika dagvattenanlédggningar. Typiska halter och reningseffekten i olika
dagvattenanlaggningar utgdr ifran referensdata. Referensdata kommer fran underlag fran hela
varlden och uppdateras kontinuerligt nar nya studier har gjorts. Fér markanvandningar dér
ingen eller fatal referensdata finns har varden baserats pa bland annat kalibrering av
fallstudier och/eller jamforelse av trovérdiga data for annan likvéardig markanvandning. En
hogre osdkerhet finns for markanvandningar utan referensdata, halterna utgor i dessa fall en
kvalificerad bedomning. Da det handlar om typiska halter blir verktyget en indikation pa hur
omradets forandring skulle kunna se ut och ska inte forvaxlas med faktiska matvarden fran
den specifika plats som utreds.

StormTac rekommenderar inte att man separerar markanvandningen med tak, asfalt, gronyta
0.s.v. fran ett storre sammanhangande markanvandning sa som Skolomrade, Centrumomrade,
Industrimark eller liknande. Detta for att de sammanh&ngande markanvéandningarna bedéms
ge en mer tillforlitlig fororeningsberakning da det oftare gérs matningar fran stérre omraden
som inkluderar exempelvis tak, lokalgator, gronytor med mera &n matningar fran mer separata

www.fvb.se 4 (44)
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ytor. Avrinningskoefficienten kan andras fér sammanhéangande markanvandningar for att
efterlikna mindre eller mer hardgjorda omraden. Att dela upp markanvandningar funkar for att
berdkna mindre omraden i syfte att implementera lokala atgarder.

2.1.2  SCALGO Live

Foérutom StormTac har &ven SCALGO Live anvénts for utredningen. SCALGO Live ar ett
GIS-verktyg som mojliggor lagpunktskartering dar olika nederbdrd (i mm) studeras
tillsammans med nationella hojddata. Verktyget anvander en uppl6sning av 1x1 m och ger en
god oOversiktsanalys for 6versvamningsrisker vid olika nederbérd. Verktyget kan ta hansyn till
infiltration och ledningsnat.

Infiltrationen baserar pa en marktackekarta och jordarter och deras infiltrationsformaga.
Infiltrationsférmagan grundar pa jordarter i marken tillsammans med vad markytan bestar av.
Jordarterna baseras pa SGU:s jordartskarta dar tackning finns att tillga som varierar i landet.
Marktackekartan ar uppdelad i olika klasser som representerar olika genomsléppligheter som
exempelvis takytor, vagar och olika vegetationer.

For ledningsnat tas enbart hansyn till tatorter déar det antas finnas ledningsnat och att det &r
dimensionerat utifran en kapacitet likt ett 5-arsregn. Det har alltsa inte gjorts studier pa
ledningsnatets kapacitet fOr respektive tatort utan ar ett antagande.

Funktionerna for infiltration och ledningsnét gar att stanga av eller sattas pa beroende pa vilka
forutsattningar det finns for utredningen. Mer finns att Idsa om hur metoden ar uppbyggd i
SCALGO:s White Paper (2023).

2.2 Eventuella tidigare utredningar
Inga tidigare dagvattenutredningar har gjorts for detaljplanen.

2.3 Dagvattenhantering i Nacka

Nedan redovisas kortfattat vilka miljémal och styrdokument som paverkar
dagvattenhanteringen i Nacka. Mer information, och alla styrdokument, gar att finna pa
webbplatsen www.nacka.se/dagvatten.

2.3.1 Vattendirektivet & Nackas lokala miljomal

Ar 2009 inférdes miljokvalitetsnormer (MKN) for Sveriges s.k. vattenforekomster som en
foljd av EU:s ramdirektiv for vatten. Dessa normer anger vilken ekologisk och kemisk
kvalitet en vattenforekomst ska ha senast vid utgangen av ett visst artal. Ingen forsamring av
vattenforekomsters ekologiska eller kemiska status far ske. Detaljplanering ska genomforas
enligt plan- och bygglagen sa att den bidrar till att MKN for vatten ska kunna féljas.

Havs- och vattenmyndigheten gor foljande bedomningar utifran vad som framgar av EU-
domstolens dom i den s.k. Weser-domen och efterféljande svenska domar:

» Det racker med en forsamring av en kvalitetsfaktor for att en forsamring av status ska
ha skett.

 Dagvattenutredningen maste innehalla en beskrivning av hur markanvéandningen
paverkar relevanta kvalitetsfaktorer.
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« Miljokvalitetsnormerna for ekologisk och kemisk status har samma rattsverkan.

Dérav maste varje projekt se till att dagvattnet fran planomradet blir lika rent eller renare efter
exploatering.

Parallellt med utbyggnaden i Nacka tas dven lokala atgardsprogram fram for att
vattenférekomsterna ska uppna God status i utsatt tid. Merparten av tillforseln av
naringsamnen till vattenférekomsterna kommer via dagvattnet fran den befintliga
bebyggelsen. Darav kan atgarder behdvas dven inom exploateringsomradet om en plats
lampar sig val for reningsatgarder for den befintliga bebyggelsen.

Av Nackas lokala miljomal paverkar dagvattenhanteringen sarskilt malet om Rent vatten. Det
anger bland annat att Nackas olika vatten ska forbéattras Gver tid, exempelvis genom att fosfor-
och kvaveutsléapp till dessa minskas.

2.3.2  Nackas dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin sammanfattar kommunens och VA-huvudmannens inriktningar for att na
en hallbar dagvattenhantering och beslutades i kommunstyrelsen 2018-04-09. Den géller for
samtliga aktiviteter under kommunens dversyn som beror dagvattenhantering, god
vattenstatus och déversvamningsskydd och kan sammanfattas 6vergripande i fem strategiska
inriktningar:

Kommunen arbetar aktivt for att nd god kemisk och ekologisk status i sjéar och kustvatten.
Kommunen har en fullgod funktion i dagvattensystemen i hela kommunen.

Kommunen &r ett enat team som ser till att det i bebyggelseplaneringen skapas
forutsattningar for en hallbar dagvattenhantering och klimatanpassning.

4. Kommunen skapar funktionella, innovativa, gestaltade dagvattenlosningar, som far ta plats
i det allmdnna rummet.

5. Kommunen verkar for att byggherrar, fastighetségare och verksamhetsutdvare hanterar sitt
dagvatten pa ett hallbart sétt.

2.3.3  Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa

kvartersmark och allman plats
Dokumentet ar en del av kommunens tekniska handbok och galler aven, utéver for allmén
platshallare, for flerbostadshus och verksamheter i hela Nacka. Dagvattenhantering ska ske
enligt principerna:

- Begransa avrinningen genom att minska andelen hardgjorda ytor.

- Rena fdrsta 10 mm avrinnande vatten i LOD-anldggning (véaxtbadd, regnbadd el.
liknande).

- Hardgjorda arean x 10 mm = volymen dagvatten som behdver kunna fordréjas ytligt
pa en LOD-anlaggning innan en infiltration kan ske.

- Uppehall vattnet i 6-12 h i attraktiv LOD-anlaggning for rening innan vattnet kan
draneras vidare till dagvattenledning.

- Storre floden kan braddas direkt till dagvattenledning

- Uppratta skotselplan och egenkontrollprogram for LOD-anlédggningarna.

- Avled extrema regn ytligt.
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2.3.4 Dimensionering

Dimensionering sker i enlighet med Svenskt vattens P110 dar rekommenderade
sakerhetsnivaer anges for skador vid dversvamningar. Dessa anges som aterkomsttider for
nederbord och vattennivaer i sjéar och vattendrag. For centrala delar av Nacka stad galler
dimensionering for ett 30 ars-regn for trycklinje i markniva, for 6vriga delar av Nacka géller
generellt att 20 ars-regnet ar dimensionerande.

For skydd mot skyfall ska atminstone ett 100 ars-regn kunna avledas eller tillfalligt fordrojas
utan att skada byggnader.

For att klara en 6kad framtida nederbdrdsintensitet pga. klimatférandringar anvands
klimatfaktorn 1,25 for samtliga aterkomsttider.

2.3.5 Gronytefaktor — Nacka stad
Gronytefaktor har behandlats inom ramen for arkitekternas uppdrag och redovisas darmed
inte i denna utredning.

2.3.6  Gatustandard i Nacka stad — att bygga med moduler
Ej relevant for denna utredning.

2.4 Branschrekommendationer for dagvatten

2.4.1  Berakningsmetod dagvattenfloden

Alla berakningar och forslag utfors enligt riktlinjer i branschorganisationen Svenskt Vattens
(2016) publikation P110; Avledning av dag-, dran- och spillvatten som beskriver
funktionskrav, dimensionering och utformning av allménna avloppssystem.

Hansyn tas till 6kade floden till f6ljd av klimatforandringarna. For olika aterkomsttider
forvantas 6kningen bli cirka 5 — 30 % vilket ger ett spann pa klimatfaktorn for det beraknade
regnet pa 1,05 — 1,30 (Svenskt Vatten, 2016). | Tabell 2.3 redovisas valet av dimensionerande
aterkomsttid och klimatfaktor.

Tabell 2.3. Val av dimensionerande Gterkomsttid och klimatfaktor fér nuléige och framtida situation.

Parameter Nulage Framtida
Aterkomsttider (ar) 20 20
Klimatfaktor 1,0 1,25

For berdkning av regnintensitet har nedanstaende ekvation enligt Svenskt Vatten P110 kap
10.1 anvants. Formeln géller for regnvaraktigheter upp till ett dygn.

i = 100« YA - 2T0)
Ty
Dar:
ix = regnintensitet [ls, ha]
Tr = regnvaraktighet [minuter]
A = dterkomsttid [manader]
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Vid berékning av dagvattenfléden fore och efter exploatering anvénds rationella metoden med
regnintensitet enligt Dahlstroms formel ovan. Dagvattenflodena berdknas med foljande
formel. (Svenskt Vatten AB)

Qaim = A*@Qxig*k

Dar:

qdim = dimensionerande flode [l/s]
A = avrinningsomradets area [ha)
@ = avrinningskoef ficient [—]

IA = regnintensitet [l/s, ha]

k = klimatfaktor

2.4.2  Dagvattenvolymer
For fordrojning av 10 mm:

Da de fysiska forutsattningarna inom planomradet ar givna kan erforderlig fordrojningsvolym
for 10 mm berdknas. Volymen tas fram genom att den anslutna reducerade arean multipliceras
med 6nskat regndjup enligt formeln nedan:

Ui=dy xA; x@; = dy * (Areg * 10000)

Dar:

U; = erforderlig fordrojningsvolym [m3]

d, = regndjup [m]

A; = omrddesarea [m?]

@ = avrinningskoef ficient []

Ared = avrinningsomradets reducerade area [ha]

For fordrojning till niva for befintlig situation:

Det gar att harleda ett generellt uttryck for magasinsvolymen, V, som funktion av regnet
varaktighet, tregn. Erforderlig magasinsvolym erhalls som maxvardet av ekvationen:

. Kz * trinn
V' =10,06 * lregn * tregn — K * tregn — K trinn T
lregn
Dar:
V = specifik magasinsvolym [m3/ha, .4 ]

l
lregn = regnintensitet for aktuell varaktighet [E ha]

tregn = regnvaraktighet [min]
trinn = rinntid [min]
K = specifik avtappning fran magasinet [l/s ha,.q4]
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3 OMRADESBESKRIVNING

Planomradet omfattar ca 5 ha och utgors av tva befintliga fastigheter 37:1 och 37:2 samt
allmén platsmark. Planomradet korsas av en befintlig GC-vég i nord-sydlig riktning och det
finns aven en infartsvag fran Ormingeringen i vaster. I norr finns en infartsvag fran
Skarpovagen in till befintligt bostadsomrade och parkeringshus som ar belaget 6ster om
detaljplanen. De sodra delarna av detaljplanen &r redan bebyggda med flerbostadshus,
gronytor och hardgjorda GC-vagar.

Planomradet har en varierad hojdniva med en hojdskillnad pa ca 9 m fran det hogre partiet till
det lagre (Figur 3.1). HOgsta punkten &r belagen ca +50 m.6.h. (RH2000) med undantag fran
en topp av berg i dagen som ligger pa ca +54 m.o.h. Den lagsta punkten finns vid GC-tunneln
i norr vilken ligger pa ca +41 m.o.h. Intill de befintliga byggnaderna ar omradet relativt flackt
i ett storre parti innan marken lutar i sydostlig riktning.
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Datum 2024-04-22
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Skala: 1:2 000
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Figur 3.1. Héjdkonturer inom samt i anslutning till detaljplanen.

Planomradet ligger inom ett aldre bostadsomrade som tillkom under 1970 talet. Dessforinnan
var omradet skogsmark med en genomfartsled, se Figur 3.2.
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Figur 3.2. Historisk flygbild ca 1960 éver detaljplaneomrddet. Plangrénsen réd streckning.

Ett platsbesok genomfordes 2024-01-25 av FVB. Vid platsbesoket noterades att omradet &r
mycket bergrikt och har stora nivaskillnader i norra delen. I Figur 3.3 visas omradet kring
GC-végen som skar igenom norra planomradet och kanten pa parkeringen inom fastigheten
37:2. Det ar stor nivaskillnad med branta slanter som sluttar ner till GC-véagen.
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Figur 3.3. Foto frdn platsbesék 2024-01-25. Overst: | nordvdstlig riktning vid den genomskdrande GC-védgen och kanten av
parkeringen inom fastigheten 37:2. Mitten: Kanten av parkeringen vid Ormingeringen. Underst: Gangvdg mellan hus och

parkering fér fastigheten 37:2.

www.fvb.se 12 (44)




Nacka kommun FVB Sverige ab
Dagvattenutredning Datum 2024-04-25
Slutgiltig

3.1 Avvattning

3.1.1  Befintlig dagvattenhantering och verksamhetsomrade

Befintliga dagvattenledningar finns i norr i GC-tunnel (ledningar &gs av kommunen) och i
sOder (ledningar ags av VA-huvudmannen) i anslutning till befintlig bebyggelse (Figur 3.4). |
soder finns det en anslutningspunkt for de befintliga fastigheterna samt nagra
rannstensbrunnar som avleder dagvatten vasterut innan det till slut nar Myrsjén som ligger
norr om planomradet (mer om recipienter i kap 3.3). I norr finns det rannstensbrunnar i GC-
tunneln som avleder dagvatten norrut under Skarpévagen innan det nar Myrsjon. Uppgifter
om det befintliga dagvattenledningsnétets kapacitet saknas med det &r troligen inte
dimensionerat efter nuvarande standard.

Inom planomradets befintliga fastigheter finns det dagvattenbrunnar som avleder dagvatten.
Underlag pa placering av brunnar och ledningssystem for dagvatten saknas varfor det antas att
dessa avleds sdderut mot anslutningspunkten.
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Figur 3.4. Befintligt dagvattensystem som dr i anslutning till planomrddet. Placering dr ungefdrlig och ska ej tolkas som
exakt.

En del av planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten (bade dagvatten gata och
dagvatten fastighet, beslut 2014). Orminge 37:1 och Orminge 37:2 har anslutningspunkt fér
dagvatten. Befintligt verksamhetsomrade enligt Figur 3.5.
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Figur 3.5. Verksamhetsomrdde fér dagvatten i dagsldget. Plangrdnsen grovt inringat i rétt.

3.1.2 VYtligavledning

Inom detaljplanen finns det flera vattendelare som har hamtats fran det webbaserade GIS-
verktyget Scalgo Live (Figur 3.6). Utifran dessa vattendelare rinner dagvatten ytligt till
narmaste lagpunkt vid planomradet innan det fortsattningsvis rinner vidare nedstroms. Det ar
inte mycket inkommande dagvatten fran uppstromsliggande omradet férutom till nordostra
delen av planomradet. Detta omrade har ett storre uppstromsliggande omrade som avleds in i
detaljplanen och som sedan avleds till ett dike langs Skarpdvagen (Figur 3.7). Dagvatten vid
normal drift och vid skyfall inom uppstromsliggande omrade behdver hanteras for att
minimera risken av negativa konsekvenser inom detaljplanen. Vid dimensionerande regn
finns det dagvattenbrunnar inom befintliga fastigheterna som avleder dagvatten till det
kommunala ledningsnétet. Avrinningen vid skyfall sker antingen mot GC-porten, dike i
Skarpovégen, soderut eller sydost om detaljplanen.

Det finns ett flertal lokala lagpunkter inom det befintliga bostadsomradet i soder. | planens
norra del finns det dven tva lagpunkter i anslutning till vagdiket for Skarpévagen som gar norr
om detaljplanen.

Recipienten Myrsjon &r belagen ca 70 m norddst om planomradet pa andra sidan
Skarpévagen. Det ar till denna recipient som dagvatten avleds i slutdndan fran alla
avrinningsomraden topografiskt.
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Figur 3.6. Avrinningsomrdden, flédesvégar och Idgpunkter inom detaljplanen.
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Figur 3.7. Avrinning fran uppstrémsomrdaden som avleds in i detaljplanens norddstra del.

3.1.3  Skyfall

Lansstyrelsens dversvamningskartering visar pa resultatet av ett 100-arsregn med en
klimatfaktor pa 1,3. Denna kartering ar gjord med en upplésning pa 2x2 m. Inom detaljplanen
blir det i dagsléget enbart stérre dversvamningar i norra delen langs Skarpdvagen samt i sédra
delen i gransen (Figur 3.8). Vid norra delen innebar det att lagpunkterna fylls upp till ett djup
av 100 cm och i s6dra delen fylls lagpunkten till ett djup av 70 cm. Ut6ver dessa med storre
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djup bildas flera lagpunkter med ett djup upp mot 30 cm inom den s6dra delen av
detaljplanen.

MAXDJUP

i' 30-50cm
T~ . 50-70cm
Tennisb

B .10
LS

Figur 3.8. Karta som visar éversvimningsytor och maxdjup vid 100-drsregn enligt Idnsstyrelsens kartering. Karteringen dr
framtagen av Lénsstyrelsen i Stockholms ldn. Berdknat pd ett 100-Grsregn med klimatfaktor 1,3. Planomrddet grovt inringat
i svart.

3.1.4  Oversvimning fran narliggande sjé eller hav

Planomradet ligger pa en hog hojd 6ver havet med lagsta niva runt +41 m.6.h. Myrsjon som

finns pa andra sidan Skarpdvagen ligger ca 10 m lagre dn planomradets lagsta punkt. Risken
for att planomradet kommer att riskera att 6versvammas av narliggande hav eller sjo bedoms
som forsumbar.

3.1.5 Markavvattningsforetag

Det finns inga aktiva markavvattningsforetag inom eller i anslutning till detaljplaneomradet
(Figur 3.9).
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LstAB Markavvattningsféretag
- batnadsomraden: AB_2_1002

ﬁ ORIGINALID AB_2_1002

NAMN Kummelberget-
Skarpnas tf

ANM

LAGER J Kummelberget.

o |

</ Status: Uppt
TP Bémadsomrade Far tilgang til handlingar kont
KOMMENTAR Upphévt genom ;
dom M 5912.23
5 2023-11-08

Figur 3.9. Markavvattningsféretag som dr upphdvt ndrmast planomrddet. Planomrddet grovt inringat i rétt.

3.2 Geotekniska forhallanden

Inom huvuddelen av omradet bestar jordarterna i marken av ett tunt lager moran ovan
berggrunden (se Figur 3.10). | utredningsomradets norra del i anslutning till Skarpévégen
bestar marken till storsta delen av glacial lera. | utredningsomradets syddstra horn finns ett
litet omrade med fyllnadsmassor ovan glacial lera. Enligt MUR gjord av Momentux (2024)
vid de faltprovtagningar som gjorts bestar jordlager av fyllning pa friktionsjord pa berg.
Momentux konstaterar aven att det forekommer ytlig berg och berg i dagen inom omradet.

De naturliga forutsattningar for infiltration ar kraftigt begransade inom omradet med
anledning av markens beskaffenhet eftersom berg och lera & mycket tata jordarter.

www.fvb.se 19 (44)



Nacka kommun FVB Sverige ab
Dagvattenutredning Datum 2024-04-25
Slutgiltig

=271

I 1
Jordarter 1:25 000- 0 004 007 0,15 Kilometer
1:100 000 Teckenforklaring
DP Agaten, Nacka : %
Dt S04 64-2 > Utredningsomrédesgrans
Koordinatsystem: SWEREF99 18 00 Jordart, grundlager Tunt ytlager
Skala: 1:2 000 I Urberg XX Moran

- [ Glacial lera Underliggande lager
L [IIT] Fyllning [ Glacial lera
‘ ' Karrtorv

Figur 3.10. Befintliga jordarter i marken inom och i anslutning till detaljplaneomrddet enligt SGU:s jordartskarta.

3.2.1  Grundvattennivaer

En markteknisk undersokning (MUR) har gjorts av Momentux (2024) inom den norra delen
av planomradet dar det idag ar parkering och gronytor. | undersokningen har de installerat ett
grundvattenror dar nivan matts vid ett tillfalle 2023-12-01. Méatningen visar att
grundvattennivan ligger pa +42,5 vilket ar 1,2 m under markytan +43,7. Det innebar att
grundvattenytan ligger hogt vid matpunkten vilket kan paverka utformning av nya
dagvattenanlaggningar. Undersokningen av grundvattennivan har dock enbart gjorts pa ett
stalle och vid ett tillfalle. Det gar darfor inte att avgéra grundvattennivaer inom resterande
omrade.

3.3 Recipient av dagvatten

Myrsjon som ar belagen norr om detaljplaneomradet ar den narmaste recipienten av
detaljplanens dagvatten. Myrsjon har inga beslutade miljokvalitetsnormer (MKN). Narmast
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recipient med beslutade MKN ar Askrikefjarden (SE592290-181600) som ligger ca 1,5 km
fran planomradet (Figur 3.11). Askrikefjarden (SE592290-181600) tar slutligen emot
dagvatten ifran detaljplaneomradet efter avledning via recipienten Myrsjén och vidare genom
Kvarnsjon innan det nar vattenférekomsten. Det forekommer ingen grundvattenforekomst
inom eller i narheten av detaljplanen som skulle kunna paverkas av utbyggnaden (VISS,
2023).
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Koordinatsystem: SWEREF99 18 00 I Ytvattenforekomst - Kustvatten
Skala: 1:11 957 I Ytvattenforekomst - Ovrigt vatten, sjoar
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Figur 3.11. Mottagande recipienter fran detaljplanen.

Myrsjon ar grund och har bildats genom uppdamning. Medeldjupet &r ca 1,6 m och sjon &r
som mest 3,5 m djup. En stor del av sjons yta ar tackt av ndckrosblad. Viken i sjons vastra del
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har tat vaxtlighet bestaende av nackrosor, sav, kaveldun, vattenklover, fraken, blandvass och
narmast stranden busk- och sjokantsvegetation. Strandskydd galler i vattnet och pa land i
delar av sjon.

Myrsjon ar mycket naringsrik och har problem med néringsamnena fosfor (P) och kvave (N) i
vattnet och i sedimentet. Siktdjupet &r litet och syrebrist i bottenvattnet upptrader vissa ar upp
till 1 meters djup, vilket motsvarar ungefar tva tredjedelar av sjons bottnar. Belastningen
ligger 6ver gransen for “farlig". Motstandskraften mot férsurningen ar mycket god. Vid
syrebrist avges naring fran sedimentet till vattnet och blir tillgangligt for produktion. Darfor ar
det viktigt att syreforhallandena forbattras for att minska lackagen fran sedimenten.

Myrsjon belastas med avlopps- och dagvatten. Dagvatten fran narliggande industriomrade har
medfort forhojda halter av bland annat tungmetaller vid utslappet i sjons norra del.

| sedimentprovtagning som har gjorts &r halterna for koppar (Cu) och tributyltenn (TBT) Over

gransvarden. TBT forekommer i gammal batfarg som inte anvands idag. Férekomsten av TBT
inom planomradet anses osannolikt da det &r enbart bostadsomrade som har funnit dar genom

aren.

Vid kraftiga regn ar tillrinningen till Myrsjon stérre an avrinningen. Det innebér att sjons
vattenniva stiger snabbt, med risk for att lagt placerade byggnader kan 6versvdammas. En
pumpstation med katastrofutslapp ar placerad vid syddstra delen av sjon.

3.3.1  Miljokvalitetsnormer

Askrikefjarden klassas som en kustvattenforekomst och ligger ca 1,5 km ifran planomradet.
Vattenforekomsten har otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god status (Tabell
3.1). De framtida malen ar beslutade till att god ekologisk status ska nas 2039. Framtida mal
ar beslutat till god kemisk status med undantag (mindre strénga krav) for kvicksilver (Hg) och
bromerandedifenyleter (PBDE) da dessa 6verskrids i hela Sverige pga. atmosfarisk
deposition. Aven antracen och tributyltenn (TBT) har undantag med tidsfrister till 2027
(VISS, 2023).

Tabell 3.1. Status for ytvattenférekomsten Askrikefjdrden (SE592290-181600) (VISS, 2023) .

Ekologisk status Kemisk status
Status dagslaget MKN framtida mal | Status dagsldget MKN framtida mal

Ytvattenforekomst

Askrikefjarden
(SE592290-181600)

Otillfredsstallande God status 2039 Uppnar ej god God status

Vattenforekomstens ekologiska status har med hdg tillforlitlighet klassats som
otillfredsstéllande med anledning av:
e Naringsamnen (Punktkéllor — IED-industri & reningsverk, Diffusa utslapp enskilda
avlopp & urban markanvéndning & Jordbruk) — tekniska skal (tidsfrist 2027)
e Vaxtplankton (Punktkallor — IED-industri & reningsverk, Diffusa utslapp enskilda
avlopp & urban markanvéndning & Jordbruk) — tekniska skal (tidsfrist 2027)
e Hydrografiska villkor i kustvatten och vatten i 6vergangszon (Forandring av
hydrologisk regim — Sjofart & ”Annat”) — tekniska skél (tidsfrist 2027)
e Icke-dioxinlika PCB'er (6 PCB: 28,52,101,138,153,180) (Punktkallor — Férorenade
omraden) — tekniska skal 2027
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Vattenforekomstens kemiska status uppnar ej god status med anledning av:
o Bromerad difenyleter — Overallt 6verskridande i Sverige
e Kvicksilver och kvicksilverféreningar — dverallt 6verskridande i Sverige
e Antracen — Observerad halt i sediment = 30,01 pg/kg TS, beddmningsgrund =
24 ug/kg TS — tekniska skél (tidsfrist 2027)
e TBT — Observerad halt i sediment = 40,02 pg/kg TS, beddmningsgrund = 1,6 pg/kg
TS — tekniska skal (tidsfrist 2027)

Utifran dessa parametrar bedéms naringsamnen, PCB, kvicksilver och antracen som méjliga
att paverka genom dagvattenutslapp fran planomradet.

3.3.2  Riktvarden och gransvarden avseende fororeningar i dagvatten

Det finns inga generella riktvarden pa fororeningshalter i dagvatten. Det finns kommuner som
har egna riktvarden som de anser man ska utga ifran for att minska belastningen pa recipienter
inom kommunen. Det gér att anvanda sig av miljokvalitetsnormer (MKN) som riktlinjer for
att sékerstalla att man inte dverstiger nivaer for fororenade amnen.

Nacka kommun har inga riktvarden med grénser for vilka halter och méngder féroreningar
som far slappas ut med dagvattnet. Riktlinjen blir att dagvattenutslappen inte ska aventyra
mojligheten att uppna god status for recipienterna inom kommunen. Det innebar att
dagvattenhanteringen inom den aktuella detaljplanen ska medféra att dagvattenutslappen
forblir likadana eller battre &n dagens situation. FOr att skapa battre forutsattningar for
recipienten rekommenderas att halter och méangder féroreningar i dagvattnet helst ska sédnkas
jamfort med idag for de &mnen som paverkar Askrikefjarden samt Myrsjon.

3.4 Angransande nya detaljplaner

Oster om detaljplanen pagar arbete med detaljplanen Pylonen och till véster pagér arbete med
detaljplanen Volten. I en 6vergripande 6versikt syns inte nagon paverkan pa aktuell detaljplan
for Agaten och detaljplanen Volten. Daremot avleds dagvatten fran den norddstra delen av
detaljplanen via dike langs Skarpdvagen mot Pylonen och bor beaktas for framtida
dagvattenhantering.
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4  PLANERAD FRAMTIDA SITUATION

Detaljplanen bestar av befintliga byggnader i soder och inom den norra delen planeras en
fortatning med ett antal nya flerbostadshus med innergardar, se Figur 4.1. Det planeras dven
for parkeringar inom de nya flerbostadsomradena, bland annat langs med Skarpovagen, med
och utan sedumtak.

Figur 4.1. Den framtida situationsplanen inom utredningsomradets norra del (White arkitekter AB, 2024-11-22).

Det ar norra halvan av detaljplanen som kommer genomga en nybyggnation av nya
bostadshus med tillhérande parkering. Inom den stdra halvan av detaljplanen kommer
markanvandningen inte att forandras jamfort med idag. Darfér kommer fokus bli att skapa
dagvattenatgarder som efterstravar de riktlinjer och krav som Nacka kommun har for den
norra delen av detaljplanen.
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5 DAGVATTENBERAKNINGAR

5.1 Befintlig markanvandning
Langst i norr, i anslutning till Skarpovégen, bestar markanvandningen inom detaljplanen i
dagslaget av parkeringar, lokalgata, vegetation och berg i dagen. | Figur 5.1 visas den

befintliga markanvandningen inom detaljplanen utifran data fran SCALGO Live.

| SKARPOVAGEN | 9

SKARPOVAGEN

ORMINGE

Teckenforklaring

Avgransning

[ Utredningsomradesgrans

[ Ny fastighetsgrans

<=1 Befintlig fastighetsgrans

Markanvandning
L&gvegetation

3

Hérdgjort
- KORSOSTIGEN 4 Medelvegetation
KORSOSTIGEN - Hogvegetation
Asfalt/vag
Byggnad
. .. . N r T T T T T T T 1
Befintlig markanvandning 0 30 60 120 Meter ‘- FVB
Skala: 1:1 100 A3 ﬁ
DP Agaten, Nacka A Koordinatsystem: SWEREF99 TM Datum 2024-12-02 A

Figur 5.1. Befintlig markanvéndning inom utredningsomrddet.

Med hjalp av data om markanvandningen fran SCALGO Live och grundkartan har ytor
karterats upp for respektive ny fastighet i den norra delen av utredningsomradet samt for
allman platsmark. Vid berékning av dagvattenfloden ar det enbart de omraden som fortatas
(ytor inom ny fastighetsgrans) som inkluderas samt resterande del av den allménna
platsmarken, se Tabell 5.1. Vid berékning av fororeningar tas hansyn till hela
utredningsomradet och en sammanvagd avrinningskoefficient har beraknats fram for
markanvandningarna tak, hardgjord yta och gronytor, se Tabell 5.2. Den sammanvégda
avrinningskoefficienten anvands darefter med markanvéandningen Flerfamiljsomrade vid
fororeningsberakningarna medan standardavrinningskoefficienter enligt Svenskt Vatten P110
anvands vid dagvattenflodesberakningar. Parkering har exkluderats fran markanvandningen
Flerfamiljsomrade da det ar storre ytor samt att dessa bedoms vara mer fororeningsalstrande.
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Tabell 5.1. Indata vid berdkning av befintliga dagvattenfléden som inkluderar allmdn platsmark och del av KV 37:2 inom

norra delen av utredningsomraddet.

m%?nnggqg::;fk Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Vég 0,05 0,8 0,04
Parkering 0,14 0,8 0,11
Hardgjord yta 0,18 0,8 0,14
Gronyta 0,60 0,1 0,06

Totalt 0,97 0,35
Eﬂea:r:varll\er;c;r;ng Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Parkering 0,27 0,8 0,22

Tak 0,01 0,9 0,01
Hardgjord yta 0,61 0,8 0,49
Gronyta 0,16 0,1 0,02

Totalt 1,05 0,73

Totalt vid

dagvattenfléden &l 09

Tabell 5.2. Indata vid berikning av befintliga féroreningar inom allmdn platsmark samt KV 37:1 och KV 37:2.

mmﬁ]ﬂ;ﬁ&gﬂ;& Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Vig 0,05 0,8 0,04
Parkering 0,14 0,8 0,11
Hardgjord yta 0,18 0,8 0,14
Gronyta 0,60 0,1 0,06
Totalt 0,97 0,35
'\KA\E}?% rlvandnmg Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Parkering 0,17 0,8 0,14
Tak 0,40 0,9 0,36
Hardgjord yta 0,36 0,8 0,29
Gronyta 0,72 0,1 0,07
Sammanvagd* 1,48 0,49 0,72
Totalt 1,65 0,85
I\K/I\a}r\l:{a: r;vandnmg Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Parkering 0,27 0,8 0,22
Tak 0,45 0,9 0,41
Hardgjord yta 1,03 0,8 0,82
Gronyta 0,93 0,1 0,09
Sammanvagd* 2,41 0,55 1,32
Totalt 2,68 1,54
Hela utredningsomradet 5,30 2,74

*Sammanvagd avrinningskoefficient har beraknats fram for tak, hardgjord yta och gronyta som blir markanvandning
Flerfamiljsomrade vid berakning av fororeningar.

5.2 Framtida markanvandning

Den framtida marken inom de delar av detaljplanen som planeras fortatas har i denna
utredning fatt benamningen Agaten 1, for den nya mellersta fastigheten, Agaten 2 for den nya
nordvastra fastigheten och Agaten 3 for den nya nordéstra fastigheten, se Figur 5.2.
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Agaten 2 Agaten 3

Allman platsmark

Teckenforklaring

1 Avgransning
33 Utredningsomrddesgrans
£33 Ny fastighetsgrans
=1 Befintlig fastighetsgrans
Markanvandning
I Tak
[ Parkering
Hardgjort
[ Tradack
Gronyta
[ Parkering med sedumtak

Utbredning av
underjordiskt garage

- e - N T T T T T T
Framtida markanvéndning 0 15 30 50 Meter AW FVB
Skala: 1:680 A3 '
DP Agaten, Nacka A Koordinatsystem: SWEREF99 TM Datum 2024-12-04 \

Figur 5.2. Framtida markanvéndningen inom Agaten 1-3.

Den framtida markanvéndningen inom Agaten 1-3 har justerats efter fardigstallande av denna
utredning, vilket medfor att Figur 5.2 ovan inte &r helt korrekt gentemot den nya
situationsplanen. De mindre justeringarna som utforts inom Agaten 1-3 &r bland annat att
mindre komplementbyggnader planeras vara foérsedda med sedumtak, mindre
komplementbyggnad i Agaten 2 har tillforts och viss hardgjord gardsyta planeras vara
stenmjol. Dessa justeringar ar mycket sma till ytan och representerar en forsummande liten
forandring i omradets avrinning och fororeningsbild vad galler dagvatten. Den ytterligare
reviderade situationsplanen bedéms darfor inte paverka dagvattenfloden, -volymer eller
behovet av rening av dagvatten varfor berdkningarna inte uppdateras ytterligare.

Indata till dagvattenfléden for den framtida markanvandningen inom allmén platsmark samt
Agaten 1-3 kan ses i Tabell 5.3. | Tabell 5.4 visas indata till berdkning av fororeningar i
dagvatten. Observera att en ny sammanvégd avrinningskoefficient har berdknats fram for KV
37:2, eftersom denna befintliga fastighet har dndrats nar Agaten 1 tar en del yta i ansprak.
Markanvéandningen Tradack har ingen standardavrinningskoefficient och denna yta finns inte
att tillga vid fororeningsberakningar men kan forvantas aterfinnas inom Flerfamiljsomrade.
Tradack bedoms vara mellan genomslapplig och hard och avrinningskoefficienten bedoms
darfor vara nagonstans daremellan. Vid berakning av dagvattenfléden och sammanvagd
avrinningskoefficient anvands darfor en avrinningskoefficient pa 0,5 for Tradack.
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Tabell 5.3. Indata vid berdkning av framtida dagvattenfléden som inkluderar allmdn platsmark och de nya fastigheterna
Agaten 1-3 inom norra delen av utredningsomrddet.

m?r;ﬁngﬂg:::?k Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Vég 0,05 0,8 0,04
Hardgjord yta 0,18 0,8 0,14
Gronyta 0,25 0,1 0,03

Totalt 0,48 0,21
Xgaz:tlz?lnil iy Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Parkering 0,13 0,8 0,10

Tak 0,25 0,9 0,23
Hardgjord yta 0,33 0,8 0,26
Tradéack 0,01 0,5 0,006
Gronyta 0,33 0,1 0,03

Totalt 1,05 0,63
Xgaartiin; ETEliing) Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Parkering 0,01 0,8 0,01

Tak 0,05 0,9 0,05
Hardgjord yta 0,05 0,8 0,04
Tradéack 0,005 0,5 0,003
Gronyta 0,06 0,1 0,01

Totalt 0,18 0,11
Xga;tﬁngv ETEliing) Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Parkering 0,03 0,8 0,02
Parkering med sedumtak 0,01 04 0,004

Tak 0,06 0,9 0,05
Hardgjord yta 0,08 0,8 0,06
Gronyta 0,13 0,1 0,01

Totalt 0,31 0,14

Totalt vid

dagvattenfloden 2l L
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Tabell 5.4. Indata vid berdkning av framtida féroreningar i dagvattnet inom allmdn platsmark, Agaten 1-3 samt KV 37:1 och

KV 37:2.

FVB Sverige ab
Datum 2024-04-25

Markanvandning

Allman platsmark Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Vég 0,05 0,8 0,04
Hardgjord yta 0,18 0,8 0,14
Gronyta 0,25 0,1 0,03
Totalt 0,48 0,21
XIarkanvandnmg Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
gaten 1
Parkering 0,13 0,8 0,10
Tak 0,25 0,9 0,23
Hardgjord yta 0,33 0,8 0,26
Tradéack 0,01 0,5 0,005
Gronyta 0,33 0,1 0,03
Sammanvagd* 0,92 0,58 0,53
Totalt 1,05 0,63
Z\/Iarkanvandnmg Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
gaten 2
Parkering 0,01 0,8 0,01
Tak 0,05 0,9 0,05
Hardgjord yta 0,05 0,8 0,04
Tradéack 0,005 0,5 0,003
Gronyta 0,06 0,1 0,01
Sammanvéagd* 0,17 0,59 0,10
Totalt 0,18 0,11
Xga;tﬁngv il Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Parkering 0,03 0,8 0,02
Parkering med sedumtak 0,01 0,4 0,004
Tak 0,06 0,9 0,05
Hardgjord yta 0,08 0,8 0,06
Gronyta 0,13 0,1 0,01
Sammanvagd* 0,27 0,44 0,12
Totalt 0,31 0,14
I&/I\a/r?;rivandnmg Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Parkering 0,15 0,8 0,12
Sammanvagd** 1,48 0,49 0,72
Totalt 1,63 0,84
'\Kﬂsré(?_ r;vandnmg Area (ha) Avrinningskoefficient Reducerad area (ha)
Parkering 0,01 0,8 0,01
Tak 0,45 0,9 0,41
Hardgjord yta 0,43 0,8 0,34
Gronyta 0,76 0,1 0,08
Sammanvéagd* 1,64 0,51 0,83
Totalt 1,65 0,84
Hela utredningsomrédet 5,30 2,76

*Sammanvagd avrinningskoefficient har beraknats fram for tak, tradack, hardgjord yta och gronyta som blir markanvandning

Flerfamiljsomrade vid berakning av fororeningar.
**Se tidigare berdknad sammanvégd avrinningskoefficient i Tabell 5.2

Vid jamforelse av Tabell 5.1 och Tabell 5.3 &ndras den totala reducerade arean med 0,01
hektar vilket innebar att den framtida markanvandningen &r nagot mer hardgjord gentemot
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befintligt. Vid fororeningsberékningarna blir den totala reducerade arean for
utredningsomradet dven nagot mer hardgjord gentemot tidigare, se Tabell 5.2 och Tabell 5.4.

5.3 Dagvattenfloden

Avrinningen fore och efter planerad bebyggelse har beréknats enligt rekommendationer i
publikation P110 (Svenskt Vatten, 2016). Pagaende klimatforandringar innebér en framtid
med intensivare regn och risk for hogre vattennivaer. For att dagvattensystem ska vara ratt
dimensionerade aven i framtiden gors en sa kallad klimatkompensation genom att
multiplicera nuvarande regnintensiteter med en faktor som &r storre an 1. | den hér
utredningen anvénds ett paslag med en klimatfaktor pa 1,25 for framtida situation.

| Tabell 5.5 redovisas dimensionerande dagvattenfléde. For framtida situation sker det en
6kning av dagvattenflodet med cirka 95 I/s vid det dimensionerande flodet.

Tabell 5.5. Dimensionerande dagvattenfléde for befintlig situation utan klimatfaktor samt fér framtida situation med
klimatfaktor. Totalen av hela omrddet samt skillnader mellan framtida situation mot befintlig situation.

Dimensionerande dagvattenflode
Omrade | Rinntid (min) | 20-arsregn (I/s) | 100-arsregn (l/s)
Befintlig situation utan klimatfaktor
Allmén platsmark 19 71 120
Del av kvartersmark 37:2 10 210 360
Totalt befintlig situation utan klimatfaktor - 281 480
Framtida situation med klimatfaktor 1,25

Allmén platsmark 19 52 88
Kvartersmark Agaten 1 10 230 390
Kvartersmark Agaten 2 10 37 64
Kvartersmark Agaten 3 10 57 97
Totalt framtida situation - 376 639
Skillnad mellan framtida och befintlig - +95 +159

5.3.1 Behov av fordrojning eller utjamning

Kommunen har i sina riktlinjer angivit att dagvatten ska fordréjas och renas i omfattning
motsvarande minst 10 mm regn bade pa allman platsmark och inom kvartersmark. Inom
allmén platsmark férekommer lokalgator, GC-vagar och gronytor. Lokalgatan kan komma att
justeras i framtiden for att anpassas mot den nya bebyggelsen och férdréjning samt rening
behovs av denna. Resterande yta inom allmén platsmark forblir likt idag och ingen
fordréjning och rening behovs. Det befintliga bostadsomradet antas ha fungerande
dagvattenhantering idag och kommer darfor inte berdras av utjamningsbehovet. Det dr den
nya delen av detaljplanen med fortatningen i norr som kommer att omfattas av
fordrojningsbehovet. Resultatet av berdkningarna innebdr att minst 4 m® dagvatten fran
allméan platsmark och minst 88 m? dagvatten fran kvartersmark méste omhandertas inom det
nya omradet, se Tabell 5.6.
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Tabell 5.6. Dimensionerande férdréjningsvolym fér hantering av 10 mm regn inom allmdén platsmark samt kvartersmark.

Omrade Behov férdréjningsvolym for 10 mm regn (m3)

Allman platsmark lokalgata 4
Kvartersmark Agaten 1 63
Kvartersmark Agaten 2 11
Kvartersmark Agaten 3 14
Totalt 92

For att inte 6ka dagvattenflodet fran den nya fortatningen i den norra delen av planomradet
vid ett 20-arsregn skulle en volym pa cirka 59 m? behova utjamnas. Da den erforderliga
fordréjningsvolymen for 10 mm dr storre blir detta dimensionerande. Detta kommer samtidigt
att innebdra att mer dagvatten fordrojs inom omradet vilket i slutdandan ger ett mindre
dagvattenflode fran omradet &n vid befintlig situation.

54 Berakning av fororeningar i dagvatten

Reningsbehovet avseende dagvatten har undersokts genom féroreningsberakningar i
dagvatten- och recipientmodellen StormTac WEB (v24.3.1). Det har studerats 15
fororeningsamnen (dar PCB7 bestar av sju PCB-kongener) i dagvattnet som utgdr fran typiska
halter per markanvandning och arsmedelnederbérden. For denna utredning har
arsmedelnederborden satts till 601 mm/ar utifran SMHI:s data for narmast matstation
tillsammans med en korrigeringsfaktor pa 1,1. Narmast matstation for utredningsomradet &r
matstation Stockholm (klimatnummer 98210).

| denna rapport har inga riktvarden anvants. Istallet har principen att ingen dkning av
utslappen av fororeningar fran dagvatten far ske for framtida situation jamfort med befintlig
situation. Framst ligger fokus pa naringsamnen fosfor (P) samt kvéave (N), koppar (Cu),
kvicksilver (Hg), antracen (ANT) och PCB7.

| Bilaga 2 presenteras detaljerade fororeningsberédkningar genomférda i StormTac. | bilagan
redovisas markanvandningen och arean for befintlig och framtida situation. |

Tabell 5.7 redovisas berdknade féroreningshalter i dagvattnet (ug/l) for befintlig och framtida
situation utan rening for hela planomradet. Det sker en minskning av fem d@mnen i framtida
situation och nio dmnen har samma fororeningshalt som vid befintlig situation, varav 5 &mnen
ar PCB-kongener. Minskningen beror till stor del pa att omradet med fortatningen dvergar
fran stora parkeringsytor som ar relativt fororeningsalstrande till hus och innergardar som ar
mindre fororeningsalstrande.
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Tabell 5.7. Féroreningshalter i ug/| fér befintlig och framtida situation utan rening. Skillnad av framtida situation mot

befintlig situation.

Fororeningshalter i pg/I
Amne Befintlig situation Framtida situation Skillnad (%)

utan rening utan rening
Fosfor (P) 210 220 5%
Kvave (N) 1800 1900 5%
Bly (Pb) 13 13 0%
Koppar (Cu) 27 27 0%
Zink (Zn) 90 89 -1%
Kadmium (Cd) 0,54 0,56 4%
Krom (Cr) 11 11 0%
Nickel (Ni) 7,5 7,8 4%
Kvicksilver (Hg) 0,032 0,029 -10%
Susbenderad substans (SS) 88 000 86 000 2%
Olja 640 630 2%
PAH16 0,44 0,47 6 %
Benso(a)pyren (BaP) 0,044 0,044 0%
Antracen (ANT)* 0,015 0,012 -25%
PCB7*
-PCB 28 0,02 0,02 0%
-PCB 52 0,027 0,028 4%
-PCB 101 0,0086 0,0086 0%
-PCB 118 0,0094 0,0095 1%
-PCB 138 0,0019 0,0019 0%
-PCB 153 0,0018 0,0018 0%
-PCB 180 0,0019 0,0019 0%

*Finns liten till ingen data pa @mnet i StormTac och ger en mindre tillforlitlig bedémning av berdkningarna.

| Tabell 5.8 redovisas fororeningsbelastningen (kg/ar) fran dagvattnet for befintlig och

framtida situation utan rening. Fororeningsbelastningen for kvicksilver (Hg) och antracen
(ANT) minskar for den framtida situationen medan resterande &mnen &r ungeféar som vid
befintlig situation, da skillnaden ar mycket liten.
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Tabell 5.8. Féroreningsbelastning i kg/ar fér befintlig och framtida situation utan rening. Skillnad mellan framtida situation
mot befintlig situation.

Fororeningsbelastning i kg/ar
Amne Befintlig situation Framtida situation utan Skillnad (%)
rening
Fosfor (P) 4 4,2 5%
Kvave (N) 35 36 3%
Bly (Pb) 0,25 0,25 0%
Koppar (Cu) 0,52 0,52 0%
Zink (zn) 1,7 1,7 0%
Kadmium (Cd) 0,01 0,011 9%
Krom (Cr) 0,21 0,21 0%
Nickel (Ni) 0,14 0,15 7%
Kvicksilver (Hg) 0,00063 0,00057 -11%
Susbenderad substans (SS) 1700 1700 0%
Olja 12 12 0%
PAH16 0,0084 0,0091 8%
Benso(a)pyren (BaP) 0,00084 0,00085 1%
Antracen (ANT)* 0,00029 0,00024 21 %
PCB7*
-PCB 28 0,00038 0,00039 3%
-PCB 52 0,00053 0,00054 2%
-PCB 101 0,00017 0,00017 0%
-PCB 118 0,00018 0,00018 0%
-PCB 138 0,000037 0,000038 3%
-PCB 153 0,000035 0,000036 3%
-PCB 180 0,000037 0,000037 0%

*Finns liten till ingen data pa amnet i StormTac och ger en mindre tillforlitlig bedémning av berdkningarna.

5.4.1 Behov av dagvattenrening

Enligt Nacka kommuns riktlinjer kravs rening av 10 mm regn inom béade kvartersmark och
allman platsmark. Erforderlig volym for dagvattenrening och -fordréjning framgar av tidigare
Tabell 5.6.

6 ALLMANNA REKOMMENDATIONER FOR
HALLBAR DAGVATTENHANTERING

6.1 LOD

LOD, eller "Lokalt Omhandertagande av Dagvatten," ar en strategi for att hantera dagvatten i
urbana omraden nara kallan dar dagvatten uppstar. Istallet for att snabbt leda bort dagvatten
eller smaltvatten via avloppssystem, implementeras lésningar som later dagvattnet infiltrera i
marken eller magasineras temporart nara platsen dar det faller. Planomradet bestar av berg
samt lera som har daliga infiltrationsmojligheter. Dagvattenatgarder inom planen behover
darfor anpassas med hantering som saktar ner utflodet till ledningsnétet an att dagvattnet ska
infiltreras ner i mark.
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6.2 Hojdsattningsprinciper och dversvamningsrisker

En 6versvamning sker nar dagvatten ansamlas och tacker normalt sett torra omraden. Det kan
bero pa kraftiga regn, smaltande sno eller hdga vattennivaer i vattendrag, sjoar eller hav. For
att minimera negativa konsekvenser vid en 6versvamning &r ratt hojdsattning och bra
dagvattenhantering viktiga i tidig planering. Det innebér att man hojer byggnader ovanfor
riskzoner, planerar ytliga avledningsvégar for dagvattnet och/eller skapar 6versvdmningsytor
som kan ha staende vatten under en period. Det ar viktigt att undvika att bygga i lagpunkter
som latt kan 6versvammas. Dessa atgarder ar nédvandiga for att skydda fastigheter och
manniskors sakerhet.

For nya byggnader galler det att skapa fall fran byggnaden som minskar risken for att vatten
kan bli staende mot fasaden vilket kan orsaka skador. Marken i anslutning till byggnader bor
ha en lutning pa 1:20 narmaste tre meter ut innan marken kan bli flackare (Boverket, 2023).
Fardigt golv inne i byggnaden bor inte understiga nivaer dar risk for dversvamning finns fran
skyfall eller hoga vattennivaer.

6.3 Miljoanpassade materialval

Vid nybyggnation ar det viktigt att vara medveten om vilka material som kan vara
problematiska néar det kommer till hantering av dagvatten. Galvaniserad-, koppar- eller
zinkplat ar exempel pa material dar det kan urlakas metaller som krom, koppar och zink som
kan missgynna recipienters status (Viklander, Osterlund, Mller, Marsalek, & Borrus, 2019).
Tata materialval minska formagan for dagvatten att kunna infiltrera pa plats och bidrar med
Okade floden. Darfor kan det vara fordelaktigt att exempelvis anvénda permeabel beldggning
for parkering eller trafikerade ytor for mindre omraden som tillater att dagvatten kan infiltrera
i marken. | Tabell 6.1 redovisas olika materialval, deras konsekvenser och exempel pa
fororeningsutsldpp som kan ske till dagvattnet.
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Tabell 6.1. Material och deras konsekvenser samt utsldpp av féroreningar till dagvatten (Viklander, Osterlund, Miiller,
Marsalek, & Borrus, 2019; Ejhed, o.a., 2012; Naturvdrdsverket, 2019).

Material Konsekvens for dagvatten Exempel pa
féroreningsutslapp
till dagvatten
Asfalt Asfalt ar ett tatt material som inte tillater naturlig infiltration av e  Partiklar
dagvatten. Detta leder till att dagvatten rinner av ytan istdllet for att | ¢  PAH:er
infiltrera ner i marken, vilket kan 6kar risken fér 6versvimningar och | ¢  Metaller

minskar majligheterna till naturlig rening. e Nonylfenol
Betong Betong har liknande egenskaper som asfalt och hindrar infiltration. e  Partiklar
Dessutom kan betongytor vara kallor till féroreningar, sarskilt omde | ¢  Nonyfenol
ar belagda med olja eller andra kemikalier. e Krom (Cr)
Tak av Vissa takmaterial, sarskilt de med tat yta kan leda till stora mangder | ¢  Metaller
metall snabbt avrinnande dagvatten. Ar taken gjord av koppar eller zink
okar risken for utslapp av dessa metaller till dagvattnet.
Impregnerat | Tatt impregnerat trd kan frigdra kemikalier som kan fororena e  Koppar (Cu)
tra dagvatten om de dr exponerade for nederbérd. e PAH:er

e  Tributyltenn-
foreningar

e  Arsenik*

Konstgjord Ytor som &r tackta med konstgjorda grasmattor tilldter inte naturlig | ¢  Mikroplaster

grasmatta** | infiltration av dagvatten och kan leda till 6versvamningar. Konstgrdas | ¢ PAH:er

kan sprida mikroplaster via dagvatten, som sedan nar ut till e Metaller

recipienter. Mikroplaster bryts inte ner i naturen och kan ge negativ

paverkan pa omgivande miljon.

*Arsenik i impregneringsmedel for tra slutade anvandas 2007. Kan dock férekomma i befintliga material som

anvants fére 2007.

**Konstgrasplan med gummigranulat kommer forbjudas fr.o.m. 2030 enligt EU (Feltelius, 2023).

Vid nybyggnation ar det viktigt att 6vervaga anvandningen av permeabla ytor och material
som kan skapa battre lokal hantering samt ar mindre benégen att urlaka féroreningar till
dagvattnet. Vegetationskladda tak och permeabla markbelaggningar ar exempel pa l6sningar
som kan bidra till en battre dagvattenhantering och en minskning av miljopaverkan.

7  PRINCIPFORSLAG
DAGVATTENHANTERING

Principforslag for hallbar dagvattenhanteringen har upprattats med fokus pa det nya omradet
som fortatas. Den befintliga bebyggelsen i sédra del av detaljplanen antas ha fungerande
dagvattenhantering idag varfor inga nya forslag pa dagvattenlosningar ges for detta omrade.

7.1 Avvattning

For avvattning av omradet med fortatningen foreslas nya anslutningspunkter for de tre nya
fastigheterna. Dagvatten fran Agaten 1 foreslas avledas mot GC-tunneln till det befintliga
ledningssystemet, se Figur 7.1. Den befintliga dagvattenledningen i GC-tunneln omhéandertar
dock i dagslaget enbart dagvatten fran GC-vagen som ligger intill och har darfor inte kapacitet
i dagslaget att hantera dagvatten fran det framtida fortatade omradet. Denna ledning behover
darfor ersattas med en ny dagvattenledning med kapacitet att avleda upp till ett 20-arsregn
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som ar de allménna riktlinjerna inom Nacka kommun. Detta &r en forutsattning for att skapa
en hallbar dagvattenhantering.

NY FASTIGHETS-
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Figur 7.1. Féreslagen dagvattenhantering inom Agaten 1.

Innan avledning av dagvattnet till den foreslagna anslutningspunkten foreslas dagvattnet
avledas ytligt till fordréjnings- och reningsanlaggningar som anlagts utanfor utbredningen av
det underjordiska garaget. Déarefter kan respektive vaxtbadd ansluta till nya ledningar for
dagvatten inom fastigheten for vidare avledning.

Tva alternativ gallande parkeringen i soder, inom Agaten 1, har foreslagits. Det ena
alternativet ar att parkeringen far en lutning at norddst (se pilen alternativ avledningsriktning i
Figur 7.1), som medfor att dagvattnet avrinner éver vagen mot den foreslagna nedsankta
vaxtbadden mellan de nya byggnaderna. Denna lutning &r inte helt optimal vid ett skyfall da
man skapar flodesvag 6ver vagen som kan komma att paverka trafiken vid kraftigare regn.
Det andra alternativet &r att parkeringen far en lutningen in mot ytans mitt (se pilen
avledningsriktning i Figur 7.1), dar lagstrak kan avleda dagvattnet till alternativ p-véaxtbadd
och darefter ansluta mot dagvattenledningen. Detta alternativ innebar dock att vaxtb&ddarna
behover ta en del av parkeringens yta i ansprak.

Inom den sydostra delen av Agaten 1 har den framtida situationsplanens markanvandning
med grés, 6ster om de fyra parkeringarna i anslutning till garageinfarten, andrats till hardgjord
yta. Detta medfor att foreslagen vaxtbadd inte kan anléggas i grasytan for att omhanderta
dagvatten som avrinner fran den hardgjorda ytan. For att atgarda detta och omhanderta
dagvattnet kan fastighetsgransen i Agaten 1 justeras minimalt sdderut (se Figur 7.1), for att
skapa yta for en véaxtbéddd som kan hantera dagvattnet.
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For Agaten 2 och 3 foreslas en anslutning ut mot Skarpovagen till ett nytt ledningssystem, se
Figur 7.2. Det &r dock inte klart i detalj hur VA-huvudmannen avser att tillskapa en
forbindelsepunkt. Fragan ar i skrivande stund foremal for pagaende utredning och inkluderar
aven fragan om avledning av spillvatten samt férsorjning med dricksvatten till fastigheten
Agaten 3.

Teckenforklaring
Avgransning Nya dagvatten- == Dagvattenledning
Utrednings- anlaggningar @ Foreslagen
omradesgrans ~»> Avledningsriktning anslutningspunkt
3 Ny fastighetsgréns B2 Nedsankt vaxtbadd __ Dagvattenledning
Parkering med VA-huvudman
sedumtak Vaxtbadd gata
Framtida dagvattenhantering o o 1 20 somewr A FVB
Skala: 1:350 A3 _,
DP Agaten, Nacka A Koordinatsystem: SWEREF99 TM Datum 2024-12-04 ‘

Figur 7.2. Féreslagen dagvattenhantering inom Agaten 2 och 3 samt lokalgatan inom allmén platsmark.

Innan avledning av dagvattnet till den foreslagna anslutningspunkten foreslas dagvattnet
avledas ytligt inom Agaten 2 och 3 till fordréjnings- och reningsanlédggningar innan det avleds
vidare genom ledningsnat till anslutningspunkten. Bilaga 1 redovisar en VA-plan med
foreslagna anlaggningar, anldggningarnas ytbehov samt volym. Anldggningarna i VA-planen
ar inte helt skalenliga och ska darfor inte antas vara en bygghandling.

7.1.1  Hojdsattningsprincip for avledning vid skyfall

Inom det norra omradet av detaljplanen ar det lampligast att avleda skyfallsvatten mot
befintlig GC-tunnel som sedan avleder vattnet vidare mot Myrsjon. Genom att avleda
dagvatten vid skyfall ytligt mot GC-tunneln reduceras risken for att storre Gversvamningar
sker pa mer olampliga stéallen. Olampliga stallen kan vara mot byggnader eller i vagomraden
som hindrar framkomligheten for raddningstjanstens fordon.

Avledningen av dagvattnet ytligt méjliggors genom att hojdsatta omradet sa att markytan lutar
at lampligt hall. | Figur 7.1 och Figur 7.2 visas féreslagen 6vergripande hojdsattning med
resulterande avledningsriktning for dagvatten som dven illustrerar sekundar avledning vid
skyfall.
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Planarbetet befinner sig i tidigt skede vilket gor det svart att bedéma konsekvenserna av ett
skyfall utan en detaljerad hojdsattning. Forst nar ett fardigt forslag till 6vergripande
hojdsattning inom omradet &r faststéllt kan en noggrann analys av potentiella lagpunkter och
rinnvégar genomforas. FOr nérvarande ar det viktigt att hojdsattningen foljer de riktlinjer for
avrinning som angivits i principforslaget och sakerstaller att det inte skapas nagra instangda
omraden inom detaljplanen.

7.2 Fordrojning

Omradet behover fordroja och rena 92 m?® dagvatten for att omhanderta 10 mm regn. Detta
ska framst ske i LOD for att minska belastning nedstréms och bidra till en naturlig
vattenbalans. Dock bestar planomradet till storsta delen av berg som har kraftigt begransad
genomslapplighet. Detta medfor att infiltration av dagvatten inte bedéms vara ett alternativ
for dagvattenhanteringen inom den aktuella detaljplanen och dagvatten kommer darfor att
behdva avledas via ledningsnat efter fordréjning och rening.

For att fordroja och rena dagvattnet rekommenderas anlaggning av vaxtbaddar inom
fortatningen (se Figur 7.1 och Figur 7.2). VVaxtbaddar har ett jordlager som mojliggor rening
nar dagvatten infiltrerar jordlagret. Detta skapar da en trég avledning av dagvatten inom
omradet med fortatningen.

Foreslagna véaxtbaddar utformas med ett ytligt magasin utéver det pordsa jordlagret. Djupet i
den ytliga delen foreslas bli 0,2 m och den totala arean for samtliga anlaggningar som kravs
for att uppnd meddelade riktlinjer beraknas bli 460 m2. Om anlaggningarna tillats vara djupare
kommer det att krévas stangsel runt anlaggningarna for att minska risken for olyckor.
Beroende pa om véxtbaddarna utformas med ett stérre eller mindre djup for det ytliga
magasinet, kommer den totala arean for vaxtbaddarna att behdva dkas alternativt minskas, for
att uppna omhandertagande av 10 mm regn.

Véxtbaddarna har en ytlig magasinering som utformas for att hantera 10 mm regn. Normalt
finns det porvolym i véxtbaddar dar mer dagvatten kan lagras. Det innebdr att anldggningarna
kommer kunna fordroja mer dagvatten som bidrar med att minska belastningen pa
ledningsnatet. | kap 7.3.1 beskrivs det ndrmare hur en vaxtbadd fungerar.

7.3 Beskrivning av dagvattenlosningar

Det finns manga olika losningar for dagvattenhantering vilka kan indelas i tva dvergripande
kategorier, Gppna eller stangda losningar. Oppna lésningar innebér att dagvattenanlaggningen
ar framme i dagen som diken, dammar och liknande. Stangda lésningar innebér att
dagvattenanlaggningen ar beldgen under marken som underjordiska magasin och
oljeavskiljare. Oppna l6sningar &r i regel mer motstandskraftiga l6sningar for storre regn da
de generellt har en storre kapacitet samt att yta i narheten kan agera som buffertzon. Oppna
I6sningar tar dock mer markyta i ansprak. Stangda I6sningar har begransningen till den
dimensionering som ar gjord och har séllan mojlighet till buffertzon men tar mindre markyta i
ansprak da de ar under marken.

7.3.1 Vaxtbadd

En véxtbadd, &ven kallad biofilter, regnbéadd eller rain garden, ar en sarskilt utformad
planteringsyta som spelar en viktig roll i dagvattenhanteringssystem. Dess frdmsta syfte &r att
fordréja och rena dagvatten. Vilket innebdr att en vaxtbadd hjélper till att minska foéroreningar
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och Overbelastning i det kommunala dagvattensystemet. Dessa kan anlaggas for hantering av
dagvatten fran bland annat parkeringar, gator och innergardar (VA-guiden, u.a.).

Inuti vaxtbadden finns ett filtermaterial som vanligtvis bestaende av pordsa och mindre
pordsa material som sand och vaxtjord. Denna filterstruktur fungerar som den forsta linjen i
rening av dagvattnet. Nar dagvatten nar vaxtbadden passerar det genom detta filtermaterial.
Under denna process fangas och avlagsnas storre partiklar och fororeningar fran dagvattnet
(VA-guiden, u.d.).

Véxter spelar ocksa en nyckelroll i reningen av dagvatten. De &r strategiskt planterade i
vaxtbadden och har formagan att ta upp finare partiklar av fororeningar fran dagvattnet.
Dessutom bidrar vaxterna till att skapa ett gynnsamt mikroklimat for mikroorganismer som
naturligt forekommer i jorden som ocksa hjalper till att bryta ned fororeningar.

For att ytterligare fordroja dagvattnet och ge mer tid for rening har véxtbadden en
volymreglering. Denna volymreglering tillater att dagvattnet temporart lagras ovanfor
filtermaterialet. P4 sa satt okar tiden dagvattnet spenderar i vaxtbadden, vilket resulterar i en
mer effektiv reningseffekt. Nar reningen och férdrdjningen har agt rum, anvands en
draneringsledning vanligtvis i botten av véxtbadden for att avleda det renade dagvattnet. Detta
renade dagvatten kan sedan avledas till recipienten (VA-guiden, u.a.).

| Figur 7.3 visas en illustration pa en vaxtbadd som fylls upp med dagvatten. Denna véxtbadd
har dimensionen att ha ett ytligt magasin ovan jordlagret med maxdjup pa 0,2 m.

Biofilter (regnb&dd/vaxtbadd)

Qdim

Underbyggnad / undergrund / terrass ~ h6 | 1000 mm

Ay Anlaggningens yta hy;  Tjocklek, reglervolym

Veit Tillgénglig total utjigmningsvolym h, Tjocklek, filtermaterial

Vi max Dimensionerande erforderlig utjfamningsvolym h; Tjocklek, materialavskiljande lager
Qgim Dimensionerande flode h, Tjocklek, makadam

hs Tjocklek, underbyggnad/undergrund/terrass
h; Avstand vattengang draneringsrér till undergrunden

hg Avstand inlopp bréaddbrunn till den 6vre baddens yta

Figur 7.3. Sektion av en typisk véixtbddd (OStormTac) som féreslagits som dagvattenlésning pa flera olika platsen inom den
aktuella detaljplanen.
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7.3.1.1  Drift och underhall

Drift och underhallsbehovet for en véxtbadd innebar i regel att vegetationen kraver bevattning
under torrare perioder och speciellt de forsta tva aren. For att motverka igensattning behover
det ytliga skiktet luckras upp vid behov och véxterna behdver rensas med jamna mellanrum.
Inlopp, braddbrunn och utlopp kan behdva rensas om mycket partiklar tas sig ner i
ledningssystemet. Utdver detta behéves regelbunden tillsyn av anldggningen (galler alla typer
av dagvattenanlaggningar) for att sékerstélla att det &r fortsatt god funktion och inga skador
har uppstatt (VA-guiden, u.a.).

Kostnaden for att anldgga en vaxtbadd varierar enligt uppgift kraftigt mellan 2 000-18 000
SEK/m?2. Kostnaden beror pa platsspecifika forhallanden enligt StormTacs databas (v.2024-
05-27). For hanteringen av dagvatten inom allmén platsmark berdknas kostnaden bli cirka
240 000 SEK och for hanteringen av dagvatten inom kvartersmark uppskattas kostnaden att
bli cirka 5 300 000 SEK.

Underhallskostnaden for anldaggningarna kan liknas vid en skétsel av en perennplantering. |
Stockholm har kostnaden legat runt 13-35 kr/m? &r 2016 (WRS, 2016). Anvands ett
medelvarde pa 25 kr/m? beriknas kostnaden for underhall av anlaggning inom allman
platsmark bli cirka 500 SEK och for anldaggningarna inom kvartersmark cirka 11 000 SEK.

7.4 Dagvattenrening

Berékningar har utforts avseende fororeningar i dagvattnet i framtida situation med de
foreslagna dagvattenanlaggningarna. Med rening av dagvatten i véxtbaddarna blir situationen
inte ovéntat battre &n utan rening. | Tabell 7.1 redovisas berédknade fororeningshalter i
dagvattnet efter rening for framtida situation. Féroreningshalterna av samtliga @mnen
reduceras efter rening.
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Tabell 7.1. Féroreningshalt i dagvattnet for befintlig situation och framtida situation efter rening. Skillnad avser framtida
situation med rening jamfért med befintlig situation.

Fororeningshalter i pg/I
Amne Befintlig situation | Framtida situation | Framtida situation | Skillnad
utan rening utan rening med rening
Fosfor (P) 210 220 190 -11%
Kvave (N) 1800 1900 1700 -6 %
Bly (Pb) 13 13 9,7 -34 %
Koppar (Cu) 27 27 23 -17 %
Zink (Zn) 90 89 66 -36 %
Kadmium (Cd) 0,54 0,56 0,41 -32%
Krom (Cr) 11 11 8,8 -25%
Nickel (Ni) 7,5 7,8 5,8 -29%
Kvicksilver (Hg) 0,032 0,029 0,024 -33%
Susbenderad substans (SS) 88 000 86 000 65 000 -35%
Olja 640 630 510 -25%
PAH16 0,44 0,47 0,34 -29%
Benso(a)pyren (BaP) 0,044 0,044 0,032 -38%
Antracen (ANT)* 0,015 0,012 0,01 -50 %
PCB7*
-PCB 28 0,02 0,02 0,017 -18%
-PCB 52 0,027 0,028 0,023 -17 %
-PCB 101 0,0086 0,0086 0,0073 -18 %
-PCB 118 0,0094 0,0095 0,008 -18 %
-PCB 138 0,0019 0,0019 0,0016 -19 %
-PCB 153 0,0018 0,0018 0,0016 -13%
-PCB 180 0,0019 0,0019 0,0016 -19 %

*Finns liten till ingen data pa dmnet i StormTac och ger en mindre tillforlitlig bedomning av berdkningarna.

| Tabell 7.2 redovisas fororeningsbelastningen fran dagvattnet for befintlig situation och for

framtida situation med och utan rening. For framtida situation med rening reduceras méngden
fororeningar i dagvattnet for samtliga &mnen. Detta bidrar till att det blir minskade utslapp till
recipienten vilket innebar 6kade majligheter for recipienten att uppna MKN.
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Tabell 7.2. Féroreningsbelastning fran dagvattnet for befintlig situation och framtida situation med rening samt reduktionen
for framtiden. Skillnad avser framtida situation med rening jamfért med befintlig situation.

Fororeningsbelastning i kg/ar
Amne Befintlig situation | Framtida situation | Framtida situation | Skillnad
utan rening med rening
Fosfor (P) 4 4,2 3,7 -8%
Kvave (N) 35 36 33 -6 %
Bly (Pb) 0,25 0,25 0,19 -32%
Koppar (Cu) 0,52 0,52 0,45 -16 %
Zink (zn) 1,7 1,7 1,3 31%
Kadmium (Cd) 0,01 0,011 0,008 -25%
Krom (Cr) 0,21 0,21 0,17 -24 %
Nickel (Ni) 0,14 0,15 0,11 -27 %
Kvicksilver (Hg) 0,00063 0,00057 0,00047 -34 %
Susbenderad substans (SS) 1700 1700 1300 -31%
Olja 12 12 9,9 21 %
PAH16 0,0084 0,0091 0,0067 -25%
Benso(a)pyren (BaP) 0,00084 0,00085 0,00062 -35%
Antracen (ANT)* 0,00029 0,00024 0,0002 -45 %
PCB7*
-PCB 28 0,00038 0,00039 0,00033 -15%
-PCB 52 0,00053 0,00054 0,00046 -15%
-PCB 101 0,00017 0,00017 0,00014 21%
-PCB 118 0,00018 0,00018 0,00016 -13%
-PCB 138 0,000037 0,000038 0,000032 -16 %
-PCB 153 0,000035 0,000036 0,00003 -17 %
-PCB 180 0,000037 0,000037 0,000032 -16 %

*Finns liten till ingen data pa @mnet i StormTac och ger en mindre tillforlitlig bedomning av berdkningarna.

7.5

Verksamhetsomrade for dagvatten

De tva nya fastigheterna i den norra delen av detaljplanen ligger utanfor verksamhetsomrade
for dagvatten i dagslaget. Forslagsvis utokas verksamhetsomradet sa att det omfattar dven den
planerade nya bebyggelsen inom detaljplanen. Nacka vatten och avfall har vid tidigare
kontakt meddelat sin avsikt att inkludera den planerade bebyggelsen och angrénsande ytor i
verksamhetsomradet for dagvatten.
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8  SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER

e Dimensionerande dagvattenflode vid 20-arsregn kommer att 6ka for framtida situation
inom omradet efter den planerade fortitningen. Detta beror pa att omfattningen av
hardgjorda ytor véantas oka i viss omfattning men ocksa pga. klimatférandringarna som
medfor intensivare regn.

e Behovet av fordréjning och rening for fortatningen kraver en volym pa 92 m® som ska
hanteras inom planen i ytliga magasin for att uppfylla kommunens krav om ytlig
hantering av 10 mm regn.

o Nar befintliga stora parkeringsytor byts ut mot hus och innergardar sker en forbéttring
av dagvattnets kvalitet genom forandringarna i markanvandningen. Utan
reningsanlaggningar for dagvatten minskar utslappen av vissa amnen pa grund av
forandringar i markanvéndningen. Med rening av dagvattnet i foreslagna véxtbaddar
minskar utsl&ppen av fororeningar for samtliga &mnen vilket bidrar till minskade
utslapp till recipienten. Detta i sin tur medfor 6kade mojligheter for recipienten att
uppna MKN.

e Dagvattenhanteringen rekommenderas ske med ytlig avledning till véxtbaddar innan
dagvattnet avleds via ledningsnét till ny anslutningspunkt.

¢ Nya anslutningspunkter rekommenderas i den norra delen av detaljplanen for att
tillgodose god avledning av dagvattnet. Mottagande dagvattenledningsnét hos VA-
huvudmannen behéver dimensioneras enligt riktlinjer for avledning av ett 20-arsregn.

e Verksamhetsomrade for dagvatten rekommenderas utokas i den norra delen av
planomradet sa att det omfattar den planerade nya bebyggelsen och tillhérande ytor.
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Som Sveriges ledande energikonsult har vi en arbetsmodell
som okar effektiviteten, reducerar kostnaderna och minskar
koldioxidutsldppen.

Vara kunder, privata som offentliga, aterfinns inom
sektorer som energi, fastighet och industri. Alla kunder ar
olika och alla uppdrag ar unika. Behoven, kraven och
onskemalen styrs av de lokala férutsattningarna.

Men ett &r gemensamt. Och det &r var férsorg om helheten,
var férmaga att med smart teknik skapa hallbara och
samordnande |6sningar — tekniskt, ekonomiskt och
miljomassigt.

Vi kallar det Energilosningar i kubik. Det ar ingenting for alla
men det ar allt for vara kunder. Valkommen till FVB, Sveriges
ledande energikonsultbolag.

Lds mer pa www.fvb.se
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Projekt: 240008-DP Agaten, Nacka_20241129 StormTac Web v24.3.1 B I Ll \G l \ 2

Datum: 2024-12-02

Resultatrapport StormTac Web
1 denna resultatrapport redovisas in- och utdata (resultat) fran simulering med StormTac Web.

1. Avrinning

1.1 Indata

Avrinningsomriden
Volymavrinningskoefficienter ¢, och area per markanvindning (ha).
A7 A8 A9

Markanvindning v ®  B-Allmin platsmark FORORENINGAR B-KV 37:1 FORORENINGAR B-KV 37:2 FORORENINGAR 1°¢
Vig 1 (Lokalgata fran Skarpovégen) 0.80 0.80 0.050 0 0 0.050
Parkering 0.80 0.80 0.14 0.17 0.27 0.58
Grisyta 0.100.10 0.60 0 0 0.60
Asfaltsyta 0.800.800.18 0 0 0.18
Egen 1 (B-KV 37:1) 0.490.490 1.5 0 1.5
Egen 2 (B-KV 37:2) 0.550.550 0 2.4 2.4
Totalt 0.520.520.97 1.7 2.7 5.3
Reducerad avrinningsyta (ha,.q) 0.36 0.86 1.5 2.8
Reducerad dim. area (ha,q) 0.36 0.86 1.5 2.8
Ovriga dimensionerande indata
A7 . A8 . A9 .
B-Allmén platsmark FORORENINGAR B-KV 37:1 FORORENINGAR B-KV 37:2 FORORENINGAR
Aterkomsttid ar  20.0 20.0 20.0
Klimatfaktor fo  1.00 1.00 1.00
Rinnstricka m 120 120 120
Rinnhastighet m/s 0.40 0.40 0.40
Dim. regnvaraktighet min 10 10 10
1.2 Utdata
Floden
A7 A8 A9
B-Allmin platsmark B-KV37:1 B-KV 37:2 Tot
FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR
aT\‘/’rti'raniﬁg““g‘ drsmedel (basflode + ;3/ 2700 6000 11000 19000
Z‘(/)rti. :r:/irrirglinng‘ arsmedel (basflode + Vs 0.086 0.19 034
Medelavrinning I/s 1.1 2.6 4.7
Dim. flode I/s 100 250 440

Dim. flode total 790 I/s vid Dim. regnvaraktighet 10 min

Detta summerade flode baseras pa Rationella metoden dér delfloden per varaktighet summerats for olika omréaden (samma floden som visas i Dim. flodestabellen)
och virdet giller inte om funktionen for Naturmarksavrinning anvénts (anges i boxen Dim. flode).

2. Fororeningstransport

2.1 Utdata

Fororeningsmiingder (dagvatten+basflode) utan rening

Fororeningsméngder (kg/ar).

Kommentar P NPb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP ANT PCB28 PCB52 PCB101PCB 118 PCB 13
B-Allmén

A7 platsmark 0.31 4.0 0.023 0.052 0.14 0.00077 0.021 0.011 0.00013 130 1.6 0.00040 0.000082 0.000059 0.000049 0.000069 0.000022 0.000023 0.00000
FORORENINGAR
B-KV 37:1

A8 L R ORENINGAR |3 11 0.0830.17 0.580.0035 0.066 0.048 0.00018 570 3.9 0.0029 0.00027 0.0000850.00012 0.00017 0.000052 0.000057 0.00001
B-KV 37:2

A9 L RORENINGAR 24 20 0.15 030 1.0 0.0062 0.12° 0.086 0.00032 1000 6.9 0.0052 0.00049 0.00014 0.00021 0.00030 0.000093 0.00010  0.00002
Total 4.0 35025 0.52 1.7 0.010 021 0.14 0.00063 1700 12 0.0084 0.00084 0.00029 0.00038 0.00053 0.00017 0.00018 0.00003

Fororeningsméngder (kg/ha/ar) (dagvatten+basflode) utan rening

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAHl16BaP  ANT PCB 28 PCB52PCB 101 PCB 118 PCB 138 PCB 153
lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ lfg/ha/ ke/ha/ér ke/hal/ér lfg/ha/
ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar
0.76 6.6  0.048 0.099 0.33 0.00200.039 0.027 0.00012320 2.3  0.0016 0.00016 0.000054 0.000072 0.00010 0.000031 0.000034 0.0000070 0.0000067 |

kg/ha/ar kg/ha/ar kg/ha/ar  kg/ha/ér |


carolinab
Textruta
BILAGA 2


Fororeningshalter (ug/l) (dagvatten+basflode) utan rening
Jamforelse mot riktvarde dédr gramarkerade/fetstilta cellerna visar 6verskridelse av riktvirde. Totala fraktioner avses dér inget annat anges.

PCB PCB PCB PCB PCB PCB PCB

Kommentar P N PbCuZnCd CrNi Hg SS Oil PAH16 BaP ANT 28 52 101 18 138 153 180

B-Allmén platsmark

A7 120 1500 8.6 19 53 0.28 7.9 4.0 0.047 50000 600 0.15  0.030 0.022 0.018 0.025 0.0080 0.0086 0.0018 0.0017 0.0017

FORORENINGAR
B-KV 37:1

A8 L ORENINGAR 220 1900 14 28 96 0.58 11 8.0 0.030 94000 640 0.48  0.045 0.014 0.020 0.027 0.0086 0.0094 0.0019 0.0018 0.0019
B-KV 37:2

A9 psr ORENINGAR 230 1900 14 29 97 0.59 11 8.1 0.030 95000 650 0.49  0.046 0.014 0.020 0.028 0.0088 0.0096 0.0020 0.0019 0.0019
Total 210 1800 13 27 90 0.54 11 7.50.032 88000 640 0.44  0.044 0.015 0.020 0.027 0.0086 0.0094 0.0019 0.0018 0.0019
Riktvirde 1602000 8.0 18 75 0.40 10 15 0.030 40000 400 0.030

3. Transport och flodesutjimning
3.1 Indata

Flodesutjimning
A7 A8 A9
Maximalt utflsde Qque 200 200 200

Klimatfaktor f.  1.001.00 1.00

3.2 Utdata

Flodesutjimning
A7 A8 A9
Erforderlig utjagmningsvolym Vg max 0 18 150

4. Fororeningsreduktion

4.2 Utdata
Reningseffekter (%)
. . PCB PCB PCB PCB PCB PCB PCB
Kommentar P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP ANT 28 52 101 18 138 153 180
B-Allmén platsmark
A7F0RORENINGAR 000 0 00O OOOOOO 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A8 B-KV 37:1 FORORENINGAR 000 0 00 OOO OOTDO 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A9 B-KV 37:2 FORORENINGAR 000 0 00 OOO OOTDO 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskiljd mingd (kg/dr) (dagvatten + basflode) efter rening
Kommentar P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP ANT PCB  PCB  PCB PCB PCB PCB PCB

28 52 101 118 138 153 180
B-Allmén platsmark

A7F()RORENINGAR 000 0 00O OOOOOTDO 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A8 B-KV 37:1 FORORENINGAR 000 0 00 OOO OOTDO 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A9 B-KV 37:2 FORORENINGAR 000 0 00 OOOOOO 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 000 0 00 OOOOOTDO 0o 0 0 0 0 0 0 0 0

Summa belastning kg/ar efter rening
Kommentar P NPb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP ANT PCB28 PCB52 PCB101PCB118 PCB 13
B-Allmén

A7 platsmark 0.314.00.023 0.052 0.14 0.00077 0.021 0.011 0.00013 130 1.6 0.00040 0.000082 0.000059 0.000049 0.000069 0.000022 0.000023 0.00000
FORORENINGAR
B-KV 37:1

A8 F(")RORENINGARI'3 11 0.0830.17 0.58 0.0035 0.066 0.048 0.00018 570 3.9 0.0029 0.00027 0.000085 0.00012 0.00017 0.000052 0.000057 0.00001
B-KV 37:2

A9 FORORENINGAR2'4 20 0.15 030 1.0 0.0062 0.12 0.086 0.00032 1000 6.9 0.0052 0.00049 0.00014 0.00021 0.00030 0.000093 0.00010 0.00002
Total 4.0 35025 052 1.7 0010 021 0.14 0.00063 1700 12 0.0084 0.00084 0.00029 0.00038 0.00053 0.00017 0.00018 0.00003

Summa belastning kg/ha/ar efter rening.

Kommentar P NPb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP ANT  PCB28 PCB52 PCB101PCB 118 PCB 138
B-Allmén

A7 platsmark 0.32 4.1 0.024 0.053 0.15 0.00079 0.022 0.011 0.00013 140 1.7 0.00041 0.000085 0.000060 0.000051 0.000071 0.000022 0.000024 0.000005
FORORENINGAR
B-KV 37:1

A8 L R ORENINGAR 81 6:80.051.0.10 0.350.0021 0.040 0.029 0.00011 340 2.3 0.0017 0.00017 0.000051 0.000072 0.00010 0.000031 0.000035 0.000007

A9 BKV 372 0.89 7.4 0.055 0.11 0.38 0.0023 0.044 0.032 0.00012 370 2.6 0.0019 0.00018 0.000054 0.000080 0.00011 0.000035 0.000038 0.000007

FORORENINGAR



Summa fororeningshalt pg/l efter rening

Kommentar P N PbCuZnCd CrNi Hg SS Oil PAH16 BaP ANT

B-Allmén platsmark

A7 120 1500 8.6 19 53 0.28 7.9 4.0 0.047 50000 600 0.15

FORORENINGAR
B-KV 37:1

A8 FORORENINGAR 220 1900 14 28 96 0.58 11 8.0 0.030 94000 640 0.48
B-KV 37:2

A9 FORORENINGAR 230 1900 14 29 97 0.59 11 8.1 0.030 95000 650 0.49
Total 210 1800 13 27 90 0.54 11 7.5 0.032 88000 640 0.44
Riktvirde 160 2000 8.0 18 75 0.40 10 15 0.030 40000 400

PCB
28

0.030 0.022 0.018

0.045 0.014 0.020

0.046 0.014 0.020

0.044 0.015 0.020
0.030

PCB
52

0.025

0.027

0.028
0.027

PCB
101

0.0080

0.0086

0.0088
0.0086

PCB
118

0.0086

0.0094

0.0096
0.0094

PCB
138

0.0018

0.0019

0.0020
0.0019

PCB
153

0.0017

0.0018

0.0019
0.0018

PCB
180

0.0017

0.0019

0.0019
0.0019

Exportera utdata till Qgis. Filen som skapas ir i formatet CSV (kommaseparerad) och ir testad med Qgis men kan fungera i liknande programvaror.

(Man kan &ven ldsa in filen som data -> Fran text/CSV i Excel)

[ Exportera: Summa belastning kg/ar efter rening }

[ Exportera: Summa belastning kg/ha/ar efter rening }

[ Exportera: Summa féroreningshalt pg/l efter rening }

Tillbaka till rapportval
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Projekt: 240008-DP Agaten, Nacka_20241129

Datum: 2024-12-02
Resultatrapport StormTac Web

StormTac Web v24.3.1

1 denna resultatrapport redovisas in- och utdata (resultat) fran simulering med StormTac Web.

1. Avrinning
1.1 Indata

Avrinningsomriden

Volymavrinningskoefficienter ¢, och area per markanvindning (ha).

All Al2 Al13 Al4 Al5 }é-{:llméin 1?-1A711méin
Markanviindning ¢, F-Agatenl F-Agaten 2 F-Agaten 3 F-Delav KV 37:1  F-Del av KV 37:2 Gata platsmark ot
FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR ATGARD OVRIGT
Parkering 0.80 0.80 0.13 0.010 0.030 0.15 0.010 0 0 0.33
%gen 4 (F-Agaten 56 (.580.92 0 0 0 0 0 0 0.92
g)ge“ 5 (F-Agaten 590590 0.17 0 0 0 0 0 0.17
Gront tak 0.450.400 0 0.010 0 0 0 0 0.010
E)g"“ 6 (F-Agaten 4 440440 0 027 0 0 0 0 0.27
'3575"1“)1 (BEF-KV 0490490 0 0 15 0 0 0 15
Egen 3 (F-Del av
KV 37:2) 0.510.510 0 0 0 1.6 0 0 1.6
Vig 1 (Lokalgata — ¢ g 0 0 0 0 0.050 0 0.050
fran Skarpovégen)
Griésyta 0.100.100 0 0 0 0 0 0.25 0.25
Asfaltsyta 0.800.80 0 0 0 0 0 0 0.18 0.18
Totalt 0.530.53 1.1 0.18 0.31 1.6 1.7 0.050 0.43 5.3
Reducerad
avrinningsyta 0.64 0.11 0.15 0.85 0.84 0.040 0.17 2.8
(hayeq)
Reducerad dim.
area (hayeq) 0.64 0.11 0.15 0.85 0.84 0.040 017 28
Ovriga dimensionerande indata
All Al2 Al3 Al4 AlS Ié-lzfllmén ?—leméin
F-Agaten 1 F-Agaten 2 F-Agaten 3 F-Del av KV 37:1 F-Del av KV 37:2 Gata platsmark
FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR ATGARD OVRIGT
Aterkomsttid ~ ar 20.0 20.0 20.0 20.0 20.0 20.0 20.0
Klimatfaktor ~ f; 125 1.25 1.25 1.25 1.25 1.25 1.25
Rinnstriacka m 120 120 120 120 120 50 160
Rinnhastighet m/s 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.19 0.14
Dim. .
regnvaraktighet min 10 10 10 10 10 10 19
1.2 Utdata
Floden
All Al2 Al13 Al4 AlS l?-lAﬁllméin ?-lgllméin
F-Agaten 1 F-Agaten 2 F-Agaten 3 F-Del av KV 37:1  F-Del av KV 37:2 Gata platsmark ot
FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR FORORENINGAR ATGARD OVRIGT
Tot. avrinning. 3
arsmedel (basflode ™ ! 4300 740 1100 5900 5900 260 1300 20000
+ avrinning) ar
Tot. avrinning.
arsmedel (basflode I/s  0.14 0.023 0.033 0.19 0.19 0.0083 0.040
+ avrinning)
Medelavrinning  I/s 1.9 0.33 0.45 2.6 2.6 0.12 0.51
Dim. flode I/s 230 39 53 300 300 14 42

Dim. flode total 970 /s vid Dim. regnvaraktighet 10 min

Detta summerade flode baseras pa Rationella metoden dér delfloden per varaktighet summerats for olika omrdden (samma floden som visas i Dim. flédestabellen)
och virdet giller inte om funktionen for Naturmarksavrinning anvénts (anges i boxen Dim. flode).

2. Fororeningstransport

2.1 Utdata



Fororeningsmiingder (dagvatten+basflode) utan rening

Fororeningsméngder (kg/ar).

Kommentar P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAHI6 BaP ANT  PCB28 PCB52 PCB 101
F-Agaten 1

Arn RS | AR 098 81 0062 013 043 00026 0049 0.035 0.00014 420 29 00021 0.00020 0.000063 0.000088 0.00012 0.000038
F-Agaten 2

Az g 2017 14 0010 0021 0070 0.000450.00810.00610.000020 69 0.470.00038 0.000034 00000084 0.000015 0.000021 0.000006
F-Agaten 3 ‘

AL3[AENRS 2024 19 0014 0,029 0.098 0.000580.011 0.00810.00003195 0.650.00049 0.0000460.000015 0.000020 0.000028 0.000008

A1 FEDelavKVITL ) 5y 681 017 057 00034 0065 0.048 0.00018 550 3.8 0.0028 0.00027 0.000080 0.00012 0.00016 0.000051
FORORENINGAR " ' ' ' ' : : : 0. ' : : : :
A5 EDelavKV37:2 )y 6098 016 054 0.0036 0.063 0.050 0.00014 520 3.7 0.0031 0.00026 0.000053 0.00012 0.00016 0.000051
FORORENINGAR " ' ' ' ' : : : 70 ' : : : :
A16£__?C1}1§§%Gata 0.029 0.42 0.0017 0.0044 0.0095 0.00011 0.0038 0.0021 0.000020 16 0.25 0.000067 0.000016 0.0000032 0.0000055 0.0000077 0.000002
F-Allmén

A17 platsmark 0.12 2.0 0.00630.016 0.027 0.00029 0.0066 0.0039 0.000046 13 0.71 0.00013 0.000023 0.000020 0.000023 0.000033 0.000010
OVRIGT
Total 42 36 025 052 17 0011 021 015 000057 170012 00091 0.00085 0.00024 0.00039 0.00054 0.00017

Fororeningsméngder (kg/ha/ar) (dagvattent+basflode) utan rening

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAHI16 BaP ANT PCB 28 PCBS52PCB101PCB118 PCB 138 PCB 153 |
ke/ha/ ke/ha ke/ha/ ke/ha/ ke/ha/ kefha/ kg/ha/ kg/hal kg/hal - kg/hal kg/hal ke/hal kefhal g oy o yomarar K8 oo womasar kghatar  kghaar |
ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar

0.80 6.8 0.048 0.099 0.33 0.00210.039 0.029 0.00011 320 2.3  0.0017 0.00016 0.000046 0.000073 0.00010 0.000032 0.000035 0.0000071 0.0000068 !

Fororeningshalter (ng/l) (dagvatten+basflode) utan rening
Jamforelse mot riktvérde dér gramarkerade/fetstilta cellerna visar dverskridelse av riktvérde. Totala fraktioner avses dér inget annat anges.
PCB PCB PCB PCB PCB PCB PCB

Kommentar P N PbCuZnCd CrNiHg SS Ol PAHIGBaP ANT OB FCB PEB - BCB - DCB - BCB - HC
F-Agaten 1

ALl LS | GAR 220 1900 14 29 98 0.59 11 8.1 0.031 96000 660 0.49  0.047 0.015 0.020 0.028 0.0088 0.0097 0.0020 0.0019 0.0020
F-Agaten 2

Al g 230 1900 14 28 95 0.61 11 8.3 0.027 93000 640 0.51  0.046 0.011 0.020 0.028 0.0088 0.0097 0.0020 0.0019 0.0020
F-Agaten 3

AR TSNS AR 230 1800 13 28 93 0.55 11 7.70.030 90000 610 0.46  0.0440.014 0.019 0.027 0.0084 0.0093 0.0019 0.0018 0.0019

Al4 FrDel av KV 37:1 220 1900 14 28 95 0.58 11 8.0 0.030 93000 640 0.48  0.0450.013 0.020 0.027 0.0086 0.0094 0.0019 0.0018 0.0019
FORORENINGAR : 00. : 0450. : : ' ' ' ' ‘

Als FoDel av KV 37:2 230 1900 13 27 91 0.61 11 8.4 0.023 88000 620 0.52  0.044 0.0089 0.020 0.027 0.0086 0.0094 0.0019 0.0018 0.0019
FORORENINGAR : 40. : 0440, : : : : : ' :

A16 F-Allmén Gata ATGARD 110 1600 6.6 17 36 0.40 14 8.0 0.077 63000 960 0.26  0.060 0.012 0.021 0.029 0.0096 0.0097 0.0020 0.0019 0.0020

F-Allmién platsmark

A17 92 16005.0 13 22 0.23 5.3 3.10.037 10000 570 0.10  0.018 0.016 0.019 0.026 0.0081 0.0088 0.0018 0.0017 0.0018

OVRIGT
Total 220 1900 13 27 89 0.56 11 7.8 0.029 86000 630 0.47  0.044 0.012 0.020 0.028 0.0086 0.0095 0.0019 0.0018 0.0019
Riktvirde 1602000 8.0 18 75 0.40 10 15 0.030 40000 400 0.030

3. Transport och flodesutjimning
3.1 Indata

Flodesutjimning
All A12 A13 A14 A15 Al16 A17
Maximalt utflsde Qgue 200 200 200 200 200 200 200

Klimatfaktor fo 1.251.251.251251.251.251.25

3.2 Utdata

Flodesutjimning
All A12 A13 A14 A15 A16 A17
Erforderlig utjimningsvolym Vgmax 7.6 0 0 61 61 0 0

4. Fororeningsreduktion

4.2 Utdata
Reningseffekter (%)
. . PCB PCB PCB PCB PCB PCB PCB
Kommentar P N Pb CuZn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP ANT 28 52 101 18 138 153 180
A1l F-Agaten | FORORENINGAR 382872 41 73 81 47 7645 69 58 78 78 45 45 45 45 45 45 45 45
A12 F-Agaten 2 FORORENINGAR 382872 41 72 81 47 7645 68 58 78 78 45 45 45 45 45 45 45 45

A13 F-Agaten 3 FORORENINGAR 382772 41 72 81 47 7545 68 58 78 78 45 45 45 45 45 45 45 45



F-Del av KV 37:1

Al4 b ORENINGAR 0000O0O0OOOOO0 O 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F-Del av KV 37:2

AlS L ORENINGAR 0000O0O0OOOO0OO0 O 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A16 F-Allméiin Gata ATGARD 362767 37 69 80 49 7645 63 58 78 78 45 45 45 45 45 45 45 45

A17 F-Allmin platsmark OVRIGT 0000O0O0OOOOO0 O 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Avskiljd mingd (kg/dr) (dagvatten + basflode) efter rening

Kommentar P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP ANT PCB28 PCB52 PCB10
F-Agaten 1

All FORORENINGAR 0.37 2.2 0.044 0.052 0.31 0.0021 0.023 0.027 0.000061 2901.7 0.0016 0.00016 0.000028 0.000039 0.000055 0.00001
F-Agaten 2

Al2 FORORENINGAR 0.066 0.39 0.0073 0.0085 0.051 0.00037 0.0038 0.0047 0.0000089 47 0.28 0.00030 0.000026 0.0000038 0.0000067 0.0000093 0.00000:
F-Agaten 3

Al3 FORORENINGAR 0.091 0.53 0.0100 0.012 0.071 0.00047 0.0052 0.0061 0.000014 65 0.38 0.00038 0.000036 0.0000066 0.0000091 0.000013 0.00000-
F-Del av KV 37:1

Al4 FORORENINGAR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0O 0 0 0 0 0 0 0
F-Del av KV 37:2

Al5 FORORENINGARO 0 0 0 0 0 0 0 0 0O 0 0 0 0 0 0 0

Al6 i—?élglﬁrll)Gata 0.010 0.11 0.0011 0.0017 0.0065 0.000084 0.0018 0.0016 0.0000090 10 0.15 0.000052 0.000012 0.0000014 0.0000025 0.0000034 0.00000
F-Allmén

A17 platsmark 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0O 0 0 0 0 0 0 0
OVRIGT
Total 0.54 3.3 0.063 0.074 0.44 0.0030 0.034 0.039 0.000093 4102.5 0.0024 0.00023 0.000040 0.000058 0.000080 0.00002

Summa belastning kg/ar efter rening

Kommentar P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAHI6 BaP  ANT  PCB28 PCB52 PCE
F-Agaten 1

Arn S | AR 060 59 0017 0074 012 000048 0026 0.0084 0.000075130 12 0.00046 0.000044 0.000035 0.000049 0.000068 0.00
F-Agaten 2

Arzpfgaen? ROl 10 00029 0012 0.019 0.0000840.00430.0015 0.00001122  0.20 0.000083 0.0000074 0.0000047 0.0000083 0.000012 0.00
F-Agaten 3

AL3 e GAR 015 14 0.0040 0017 0.027 0.00011 0.00590.0020 0.00001731 0.270.00011 0.000010 0.00000810.000011 0.000016 0.00

A14FRelavKVI3TL ) 5 001 017 057 00034 0065 0.048 0.00018 550 3.8 0.0028 0.00027 0.000080 0.00012 0.00016 0.00
FORORENINGAR " ' : : : ' ' : 0. ' ' ' ' '
F-Del av KV 37:2

Al oSl RYSTT 14 11 0078 016 054 00036 0063 0.050 000014 520 3.7 0.0031 000026 0.000053 0.00012 0.00016 0.0
F-Allmén Gata

At A 0.019 0.31 0.00057 0.0028 0.0029 0.000021 0.0019 0.00051 0.000011 6.0 0.10 0.000015 0.0000035 0.0000017 0.0000031 0.0000043 0.0
F-Allmén

A17 platsmark 0.12 2.0 0.0063 0.016 0.027 0.00029 0.00660.0039 0.000046 13 0.710.00013 0.000023 0.000020 0.000023 0.000033 0.0
OVRIGT
Total 37 33 019 045 13 00080 0.17 011 000047 13009.9 0.0067 0.00062 0.00020 0.00033 0.00046 0.00

Summa belastning kg/ha/ar efter rening.

Kommentar P NPb Cu Zn Cd Cr Ni Hg  SS Oil PAHI6 BaP ANT PCB28 PCB52 PCB 101 PCB 118 PC
F-Agaten 1

ArL e | 0575.60.0160.0710.11 0.00046 0.025 00080 0.000072 120 1.1 0.00044 0.000042 0.000033 0.000046 0.000065 0.000020 0.000022 0.0
F-Agaten 2

AL [ BN 2 AR 099 5.70.016 0.068 0.1 0.00046 0.024 0.0081 0.000061 120 1.1 0.00046 0.000041 0.000026 0.000046 0.000064 0000020 0.000022 0.0
F-Agaten 3

AL3 LB AR 047 4.5 0.013 0.055 0087 0.00035 0.019 0.0064 0.000056 98 0.87 0.00034 0.000033 0.000026 0.000036 0.000051 0.000016 0.000017 0.0

A4 Dl avKV 3T 16 000500.10 035 0.0021 0.0400.029 0.00011 3402.3 0.0017 0.00016 0.000049 0.000072 0.000100 0.000031 0.000034 0.0
FORORENINGAR 81 6-8 0.0500.1010.35 0. 0400. : 30 : ' : : ' : :

A1s FDelavKV 37:2 1 o) 6 6.0.0470.097033 0.0022 0.0380.030 0.000084 32022 0.0019 0.00016 0.000032 0.000071 0.000098 0.000031 0.000034 0.0
FORORENINGAR -84 6-9 0.0470.0970.33 0. 0380. : 20 : : : : : : :
F-Allmén Gata

At AN 0.376.2 0.011 0.056 0.059 0.00043 0.039 0.010 0.00022 120 2.1 0.00029 0.000070 0.000035 0.000061 0.000085 0.000028 0.000028 0.0
F-Allmén

A17 platsmark 0.27 4.5 0.015 0.037 0.063 0.00067 0.015 0.0091 0.00011 30 1.7 0.00030 0.000054 0.000046 0.000054 0.000076 0.000024 0.000026 0.0
OVRIGT

Summa fororeningshalt pg/l efter rening
PCB PCB PCB PCB PCB PCB PCB

Kommentar P N PbCuZnCd CrNiHg SS Ol PAHIGBaP ANT OB PEB WCB - BCB OB BCB - FCH

Al g 140 1400 4.0 17 27 0.1 6.0 1.90.017 30000270 0.11  0.010 0.0081 0.011 0.016 0.0049 0.0054 0.0011 0.0010 0.0011
Al gy 140 14003.9 17 26 0.11 5.82.00.015290002700.11  0.010 0.0063 0.011 0.016 0.0049 0.0054 0.0011 0.0010 0.0011
A3 TAENNS R 140 1300 3.8 16 26 0.10 5.7 1.9.0.016 29000 260 0.10  0.0096 0.0077 0.011 0.015 0.0047 0.0051 0.0010 0.00100 0.0010
A14 Dl av KV 37:1 2201900 14 28 95 0.58 11 8.0 0.030 93000 640 0.48  0.045 0.013 0.020 0.027 0.0086 0.0094 0.0019 0.0018 0.0019

FORORENINGAR



F-Del av KV 37:2
FORORENINGAR

A16 F-Allmén Gata ATGARD 71 12002.2 11 11 0.082 7.4 1.9 0.043 23000 400 0.056
F-Allmén platsmark

AlS 230 1900 13 27 91 0.61 11 8.4 0.023 88000 620 0.52

A17 92 16005.013 22 0.23 5.33.10.037 10000 570 0.10

OVRIGT
Total 190 1700 9.7 23 66 0.41 8.8 5.8 0.024 65000 510 0.34
Riktvirde 1602000 8.0 18 75 0.40 10 15 0.030 40000 400

0.044
0.013
0.018

0.032
0.030

0.0089 0.020 0.027 0.0086 0.0094 0.0019 0.0018
0.0067 0.012 0.016 0.0053 0.0053 0.0011 0.0011
0.016 0.019 0.026 0.0081 0.0088 0.0018 0.0017
0.010 0.017 0.023 0.0073 0.0080 0.0016 0.0016

0.0019
0.0011
0.0018
0.0016

Exportera utdata till Qgis. Filen som skapas iir i formatet CSV (kommaseparerad) och ér testad med Qgis men kan fungera i liknande programvaror.

(Man kan &ven ldsa in filen som data -> Fran text/CSV i Excel)

[ Exportera: Summa belastning kg/ar efter rening }

[ Exportera: Summa belastning kg/ha/ar efter rening }

[ Exportera: Summa fororeningshalt ug/l efter rening }

Tillbaka till rapportval
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Bakgrund

Detta ir en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan Kommunen och

exploator 1 samband med exploateringsprojekt (principéverenskommelse-

exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomférandeavtal). Utifran de

strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r milj6- och

klimatambitioner, miljoprogrammet med lokala miljomal, program for

markanvindning) har atgirder tagits fram som bade avser driftskede och

byggskede. Med Kommunen avses avtalsparten, med kommunen avses de olika

kommunala enheter som exploatéren kan komma i kontakt med.

2.

A.

Redovisning

Exploatoren ska vid anmodan fran Kommunen kunna redovisa hur

denna avtalsbilaga har f6ljts.

Exploatoren ska ocksé redovisa i enkiten for Nacka kommuns Miljo- och
klimatambitioner resultatet av miljéarbetet 1 det egna projektet, nir
kommunen sinder ut detta.

Miljoatgarder
Antal och utformning av cykelparkeringar ska f6lja Nacka kommuns
rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka'

For att uppfylla det krav pa laddning av elfordon som anges i 8 kap. 4 §
forsta stycket 11 plan- och bygglagen (2010:900) ska varje parkeringsplats
(pa parkeringar med fler 4n tio parkeringsplatser) som finns 1, eller pa
tomten till, bostadshus vara utrustad med ledningsinfrastruktur f6r
laddning av elfordon.”

Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
dagvattnets fororeningsbelastning, i samrad med kommunen.

Om konstgris anvinds inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske 1 konstgrasytan. Endast konstgris dressad med sand
far anvindas, eller annat milj6vinligt material 1 samrad med kommunen.

Exploatoren ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten
inom exploateringsomridets kvartersmark f6rdr6js och infiltreras 1
kvartersmarken samt avleds fran kvartersmarken i enlighet med Nacka

! Rekommenderade parkeringstal f&r bostider i Nacka 2016-12-06

bittps:

www.nacka.se/ 48e8b1 [ contentassets/ ecc6 1b0e1 (824401 bea8cc4705aa03aa/ bilaga-12-parkeringstal. pdf

23kap 20 b § PBF.
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K.

vatten och avfalls anvisningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats, den version som giller 1 skrivande stund.

Byggnader och utemilj6 ska utformas sa att skyfall i form av minst 100-
ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust satt till limpliga
flodesvagar.

. Exploatoren ska dven beakta publikation P105 fran Svenskt Vatten. Den

sager bland annat att byggnadernas markniva ska ligga minst 0,5 meter
over gatuniva. Ndrmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en lutning
pa 1:20 och lingre ut en nidgot mer flack lutning pa cirka 1:50-1:100.

Inf6ér ans6kan om bygglov ska exploatoren samrada med Kommunen och
Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenatgirder. Nacka vatten
och avfall AB ska godkidnna typ av atgarder for rening och férdréjning av
dagvatten.

Plats for aterbruksutrymme tillskapas.

Aterbrukade material bor tas med i kommande projektering framfor allt
runt landskap/gérdar.

Byggaktoren avser att bygga enligt Miljobyggnad (silver eller guld),
BREEAM eller Futurebuilt.

Utreda om stomsystem kan byggas i tri.

Byggnader ska utformas med solceller.

Komplementbyggnader stérre dn 15 kvadratmeter ska utformas med
grona tak.
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4. Miljokrav i byggskedet

4.1. Exploatorens miljoarbete

4.1.1. Miljoledning i exploatérens verksamhet
Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljoarbete som minst omfattar foljande

ingdende delar:

1. Milj6policy
e som dr antagen av foretagets ledning

e som innehiller dtagande om att uppfylla dir angivna bindande krav och
en stindigt forbattrad miljoprestanda.

2. Mal och handlingsplaner f6r betydande miljéaspekter och miljorisker.

3. Rutiner for:
e Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.
e [Egenkontroll och uppféljning av miljéarbetet
e Hantering av avvikelser, korrigerande och forebyggande atgirder

e Beredskap och agerande vid nédlagen

4.1.2. Miljoplan for entreprenaden
Exploatoren ska innan arbeten pabérjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

miljoplan dir foljande punkter minst ska inga:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven sakkunnig
miljokontaktperson for entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och
miljorisker.

3. En beskrivning av vilka milj6kraven dr och hur de ska uppnas inom
entreprenaden.

Foljande ska minst inga 1 beskrivningen:

a. Generella miljokrav.

b. Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ir specifika utifrin det arbete
som ska utféras och platsens forutsittningar), inklusive tillimpliga krav 1
miljolagstiftning, miljotillstind eller myndighetsbeslut.

c. Exploatorens atgirder for att uppfylla miljokrav samt f6r att férebygga
miljopaverkan och miljérisker inom ramen for entreprenaden.

d. En identifiering och virdering av miljorisker samt atgardsplan for att
minimera riskerna.
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e. Hur miljokompetensen sikerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljékraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

f.  Hur miljéplanen och miljokraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

g. Hur uppfoljning sker for att sikerstilla att arbete sker 1 enlighet med
miljéplanen samt att miljokraven uppfylls.

4.1.3. Miljoolyckor och avvikelser
Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

milj6tillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
uppstd samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska
framga av nédligesrutinen.

Nodlagesrutinen ska anslas pa tydligt stélle pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvandig utrustning for att kunna
genomfoéra atgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats f6r att hantera olyckor som t.ex. oljelickage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt for att vid olyckshindelse

férhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatorer pa arbetsplatsen for att aktivt delta i arbetet med att begrinsa

konsekvenserna, om detta kan ske utan risk f6r egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatorens egenkontroll
Exploatéren ska 16pande utfora egenkontroller for att stimma av att miljoarbetet

styrs 1 enlighet med krav 1 tillimpliga lagar och foreskrifter, krav som stills 1
avtalet och 1 eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Miljéronder ska genomforas minst manadsvis. Syftet med ronderna ar att

kontrollera att Exploatérens miljdarbete sker i enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och méjligheter. Ronderna ska protokollforas.
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4.1.4.3.  Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende pa avtalade

miljokrav. Har exploatéren anlitat underexploatérer ska Kommunen ha samma
ritt och tilltride hos dem.

4.1.4.4. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillginglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

4.2. Tillstand och myndighetskontakter/anmalningar
Exploatoren ansvarar for att soka de tillstind, lov och anmailningar som behévs

enligt plan- och bygglagen, miljobalken med f6rordningar och andra aktuella lagar
1 entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berérda tillsynsmyndigheter.

4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebar bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allminheten, boende, fastighetsigare samt
6vrig verksamhet ska skyddas fran stérningar 1 form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stink, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945f8 /globalassets/stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadea-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets/kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Inf6r storande arbetsmoment som exempelvis sarskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras i f6rvig
skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa
samt informera och aterkoppla till ber6rda parter.

4.5. Fordon och arbetsmaskiner

4.5.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.’

3 Vid anvindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/maskinégaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint for aktuellt drivmedel.
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Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pa drivmedel

Klimatpaverkan fran drivmedel

Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS
2011:319 §5)

Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS
2011:319 §4)

Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och
SFS 2011:319 §8)

E85 (SS 155480:2012)
ED95 (SS 155437:2015)
Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

RME/FAME (SS-EN
14214:2012+A1:2014)

Syntetiska dieselbrinslen (EN
15940:20106)

Alkylatbensin ska anvindas f6r motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap i de fall dessa inte 4r férsedda med
katalytisk rening.

Utover ovan listade drivmedel idr det dven
tilldtet att anvinda el samt vitgas.

Minst 20 % av den samlade energi-
anviandningen, avseende fordon och
arbetsmaskiner, ska bestd av el fran
fornybara energikillor” och/eller
héllbara héginblandade och héllbara
rena biodrivmedel som inte omfattas
av reduktionsplikt.

I de fall biodtivmedel anvinds {or att
uppfylla eventuella klimatkrav maste
det, for det aktuella drivmedlet, finnas
ett hallbarhetsbesked utfirdat av
Energimyndigheten i enlighet med
Lag (2010:598) om hallbarhetskritetier
t6r biodrivmedel och flytande
biobrinslen.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft
och vigenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2.

Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt
tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner.

Euroklass 5 eller
senare Euro-krav.

Kraven enligt ovan
omifattar inte litta
tvavdgsfordon.

eller senare Euro-krav

Tunga fordon som
for sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder
térbranningsmotor
for sin

forflyttning / framdrift
ska uppfylla Euro IV.
Fordonets
férbrinningsmotor
tar i sidant fall ¢j
anvandas under

Litta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
e Litta fordon ska | ® Tunga fordon ska * Arbetsmaskiner fir inte vara
uppfylla uppftylla Euroklass VI ildre dn 12 ér,

tillverkningsaret oriknat.

Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg IV eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven
om ilderskravet inte ar

uppfyllt.

Arbetsmaskiner som for sin
uppgift drivs med el, och
anvinder
férbrinningsmotor f6r sin
forflyttning/framdrift far
inte vara aldre 4n 16 ar,

8 (17)



Latta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
arbete eller for att tillverkningsaret oraknat.
framstilla el Arbetsmaskinens

torbrinningsmotor far i
sadant fall ej anvindas
under arbete eller for att
framstilla el.

For transport av
geoteknisk utrustning sa
far dven direkt-
importerade fordon frin
USA som saknar
Euroklass anvindas.
Dessa direktimporterade
fordon fdr inte vara dldre
an 12 ér, tillverkningsaret
oriknat.

Kraven enligt ovan omfattar inte
tunga tvavagsarbetsmaskiner och
Spargdende arbetsmaskiner.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvavagsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbelaggning.

Litta fordon ir delvis ett begrepp for personbilar och litta lastbilar (och latta bussar). Litta fordon
ir fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten for Litta fordon ér normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ir delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon 4r fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten f6r Tunga fordon é4r normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material

4.6.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstilla att alla gewiska produkter, material och varor som

anvinds 1 entreprenaden eller dr inbyggda ir fria frin dmnen som dr skadliga for
manniskors hilsa och/eller miljon (sd kallade riskminsknings- eller
utfasningsimnen). *

I de fall det inte 4r m&jligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ar
fria fran milj6- och hilsoskadliga amnen ska produktvalsprincipen tillimpas for
att hitta det miljomissigt basta alternativet.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska hilla en forteckning 6ver de kewiska produkter (aven brinslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anvands i
entreprenaden samt de som byggs in.

4 Kemiska produkter, material och varor- se termer och definitioner i bilaga 6
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4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gillande

farosymbol si att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt dr medvetna om att sirskilda skyddsatgirder behover vidtas vid anvandning.
Sakerhetsdatablad och uppdaterad forteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla mirkningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller
forvaras.

Skyddsatgarder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska f6rvaras sd att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pa tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna ar 1 flytande form ska de antingen forvaras invallade
eller 1 ett uppsamlingstrag. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den storsta behéllarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kanslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentikter, vattendrag och
drineringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pd iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade frin pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakérningsskyddade, utrustade med
6verfyllnadsskydd samt larm och typgodkinda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationdra tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dr anmilningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen f6r arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sikras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstalld yta eller avsedd plats dar
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska forvaras
littillgdngligt i anslutning till dir kemikalier och branslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.
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4.7. Resurser och avfall

4.7.1. Resursoptimering och forebyggande av avfall
Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssatt for att sikerstalla att resurser

anvinds pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska
redovisas 1 Miljoplanen.

Material och varor ska férvaras pa ett sikert sitt och forses med regnskydd sa att
dessa inte forstors eller skadas till exempel av vader eller trafik.

4.7.2. Sortering av avfall
Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

goras minst enligt basniva 1 Byggforetagens Resurs- och avfallsriktlinger vid byggande
och rivning (se 3 nedan).

Avfall ska forvaras i tydligt uppmirkta kirl for att underlitta sortering. Farligt
avfall ska sorteras separat och férvaras lickageskyddat och inlast.

Tabell 3 Fraktioner for sortering av avfall.

Fraktioner Kommentarer

* Utsorterade produkter och e Uppdelning i firre fraktioner dn angivet i denna
material f6r dteranvindning tabell eller anvindning av fraktionen blandat
(gdller rivning) avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras

e Forpackningsmaterial som och godkinnas skriftligt av Kommunen.®

ingar 1 system for e Brinnbart avfall miste sorteras ut vid killan om
dteranvindning (exempelvis inte forutsittningarna pa platsen gor att det dr
standardpallar) omoiligt.

* Tarligt avfall (olika slag *  Mingden avfall som deponeras ska minimeras.
separeras) * Anpassa sorteringsmdijligheterna efter skede i

* EBl-avfall (olika slag separeras) byggprocessen.

o Tri ¢ Samtliga pallar av standardformat ska

ateranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverantoren.

e  Brannbart

*  Plast f6r materialdtervinning

* Gips e Kabeltrummor boér returneras till leverantéren.
*  Skrot och metall e Triférpackningar som inte ingar i system for
e  Mineraliska massor ateranvindning sorteras tillsammans med annat

e  Schaktmassor traavfall.

*  Gips och mineralull sorteras ut i separata

o Asfalt . o .
fraktioner oavsett om de ska materialdtervinnas

e  Mineralull eller deponeras.

e Glas e Aldre plast fran rivning innehdller ofta dmnen

som dr problematiska och inte bor

5 Se Naturvardsverkets foreskrifter om undantag fran krav pd utsortering av bygg- och rivningsavfall f6r mer information:
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf
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Fraktioner

Kommentarer

e Wellpapp
¢ Pappersfoérpackningar
¢ Glasférpackningar

e Plastférpackningar

*  Metallférpackningar

materialatervinnas. Om innehallet dr kint och
godkint frin ECHA 4r materialatervinning ett
mojligt alternativ. Plast fran rivning som inte dr
farligt avfall eller som inte sorteras ut for
materialatervinning sorteras som brinnbart

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt for stéd vid

planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor till Bygoforetagens Resurs — och avfallsriktlinjer vid byggande och
rivning som finns pa Byggforetagens webbsida.

Exploatoren ansvarar f6r uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.®

Exploatoren ska sakerstilla att anlitade avfallsexploatorer och

saneringsexploatorer har erforderliga tillstand f6r transport och behandling av

avfall.

6 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt

avfall till avfallsregistret f6r mer information: https:
2020-5.pdf

www.naturvardsverket.se/Documents/ foreskrifter/nfs2020/nfs-
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https://publikationer.sverigesbyggindustrier.se/sv/energi--miljo/resurs--och-avfallshantering-vid-byggand__860
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https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf

4.8. Luft- och ljusfororeningar
Arbetssitt ska planeras s att arbete med dammande arbetsuppgifter inte

uppkommer eller begrinsas sa langt som mojligt. Om det uppstir storande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara stérande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar

ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslipp i form av damning eller avgaser frin maskiner samt
gillande ljusstorningar sa ska riktade insatser goras for att bedéma klagomalens

relevans samt for att atgarda problemen.

Kontroll eller mitningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgirder

Vid byggbuller ska Exploatoren innehalla de krav f6r utomhusvirden som anges i
tabell 4 nedan enligt Nazurvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser (NFS
2004:15), vid stomljud ska inomhusvirden innehéllas. Exploatoren ska vidta
nodvindiga bullerskyddsatgirder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsatgarder
ska 1 forsta hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegrinsande atgirder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
1 tabell 4 ska forlaggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nirboende och till de verksamheter som berérs.
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Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omride Helgfri ma-fre Lo, s6 och Samtliga dagar
helgdag

Dag Kvill Dag Kvall Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Liacq | Lieq Lieq Lieq Lipmax

Bostider f6r permanent boende och fritidshus

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70 dBA

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

(bostadsrum)

Vardlokaler

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | -

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

Undervisningslokaler

Utombus (vid 60 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 40dBA | - - - - -

Arbetslokaler for tyst verksamhet*

Utombus (vid 70 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler for ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna féra samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav

I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan
beriknas for den tid under vilken verksamheten pagar - t.ex. under en
sekvens/cykel f6r byggaktiviteter med intermittent buller (palning, spontning,
borrning etc).

For verksamhet med begransad varaktighet, hogst tvd manader, t.ex. spontning
och pilning, tillits 5 dBA hogre virden.

Vid enstaka kortvariga hindelser, hégst 5 minuter per timme, accepteras upp till
10 dBA hogre nivaer under dagtid.

I de fall verksamheten dr av begrinsad art och dven innehaller kortvariga
hindelser far hojningen av riktvirdet uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

4.9.3. Bullerutredning

Exploatoren ska innan arbetena startas och l6pande under projektets gang
bedéma om det finns risk for 6verskridande av aktuella bullerkrav. Finns risk for
6verskridanden ska Exploatoren innan berérda arbeten paborjas, gora en
bullerutredning och dir visa f6r Kommunen samt 1 tillimpliga fall dven
tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun, hur man avser att klara kraven for

luftburet ljud samt redovisa planeringen av sin egenkontroll.
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I utredningen ska det framga om, nir och var 6vertridelse av bullerkraven
riskeras vid nirliggande byggnader. Atgirder for férhindrande av 6vertridelse ska
beskrivas. Dessa ska sedan utforas 1 behovlig omfattning.

4.9.4. Bullermatningar
Exploatéren ska verifiera genom mitning att aktuella bullervirden innehalls.

Mitningar ska dokumenteras och kunna redovisas.

Bullerberikningar och bullermitningar ska utféras av en person som har
erforderlig kunskap om beriknings- eller mitmetodik for att tillricklig
noggrannhet 1 bedémningsunderlaget ska tillférsdkras.

4.9.5. Atgirder efter mitningar
Om utférda kontrollmitningar visar att ljudkrav 6verskrids och orsakar

storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande atgéirder vidtas omgéaende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av vegetation

Trid och vixtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel
5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfalligt skydd av mark,
vegetation, skyddsinhdgnad av trad, skydd av markyta, atgirder i trid- och rotzon,
atgirder vid skada rérande vegetation.

4.10.2. Skydd av fornminne

Exploatoren ska inhdmta kunskap om huruvida fornlimning finns 1 eller 1
nirheten av arbetsomridet. Om fornlimning finns ansvarar Exploatéren for att
se till att de tillstind som behovs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet
startar. Eventuella skyddsatgirder som behovs ska vidtas.

4.11. Lanshallningsvatten

4.11.1. Anmdlan av linshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmalas till ledningsdgaren senast 5

veckor fére byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar f6r linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsidgarens
krav. Exploatoren ansvarar for att skriva avtal med ledningsédgaren och uppfylla
dennes krav.

Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun kontaktas och
myndighetens beslut ska f6ljas.
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4.11.2. Overskridanden och nédldgen for lanshallningsvatten
Vid 6verskridanden av féroreningsnivaer i det linshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgirder fOr att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanliggningen.

Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nédvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.

4.11.3. Provtagning, mitning och analys av lanshallningsvatten
Provtagning och eventuell flédesmitning av utgaende vatten ska utforas enligt

ledningsigarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 7 Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

man’

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliggningar och
fordréjningsmagasin for att sikerstilla att de har god funktion. Da ska dven
mingden sediment i sedimentationsanliggningen kontrolleras och vid behov
slamsugas.

Analyser ska utféras av ackrediterat laboratorium.
Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:

¢ avledd volym linshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via

reningsanligening

¢ antal prover dag- och linshallningsvatten, antal avvikelser dag- och

linshallningsvatten, samt
* analysrapporter vatten

For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
for linshéllningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatéren, baserat pa tidigare utférda

unders6kningar samt eventuellt kompletterande undersékningar utférda av
exploatoren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen for Exploatorens upprittade Miljoplan. Exploatoren ska i planen
aven beskriva moijligheterna att ateranvanda massor samt sitt arbetssitt om
oforutsedda markféroreningar patraffas.
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4.12.2. Patriffande av oféorutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploatoren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshallningsvatten som avviker fran normalt i friga om lukt och utseende. Da
Exploatoren patraffar oférutsedda féroreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och dtgirder vidtas for att forhindra vidare
spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun ska genast
meddelas f6r beslut om vidare hantering och skyddsatgirder. Kommunen ska

informeras.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.

https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn /miljo-

halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/

Provtagning ska utféras i enlighet med SGF:s falthandbok f6r undersékningar av
férorenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints i utbildning f6r provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.
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Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

| anslutning till detta PMs forfattande har Bjerkings landskapsarkitekt och
matingenjor tillsammans med arborister fran Tradmastarna inventerat och utfért
inmatning av trad och skogsbryn. Informationerna ska ge underlag for beslut om
bevarande eller ej bevarande av befintlig vaxtlighet.

Detaljplanen for kvarteret Agaten, Orminge Nacka kommun, redovisar en
planerad utveckling i form av fem bostadshus med gardsmiljéer intill ett befintligt
bostadsomrade. De nya husen ska integreras med befintlig omgivning och i
mojligaste man beakta bevarande av naturmark sasom trad och hallmark

2 Omradesbeskrivning

2.1 Landskapsbild

Landskapet som kvarteret kommer befinnas sig inom praglas i soder av
bostadsbebyggelse som bryts av sma skogsdungar och parkliknande gang- och
cykelstrak. Strax norr och vaster om ligger ett nybildat naturreservat Skarpnas
vilket domineras i stor utstrackning av tallskog. Cirka 100 meter nordost ligger
Myrsjon och cirka 450 meter ar sydvast finns en mindre sjo, Sarvtrask.

Den aktuella platsen fér utveckling av flerfamiljshus bestar idag bland annat av
parkeringsytor pa grus, gangvagar, skogsdungar, solitéra trad, hallmark och
angs/grasytor.

Topografin ar varierande med berg i dagen, hallmark och dalar som integrerats i
den befintliga bebyggelsemiljon. Topografin skapar maojligheter till fina utblickar
over intilliggande natur och bostadsomraden.

2.2 Naturvarden

Det finns ett ekologiskt spridningssamband mellan naturomradena i Rensatra
och Skarpnas vilket bedoms fa en liten paverkan enligt Planbeskrivningen
(Nacka kommun januari 2025).

Bjerking AB - Box 1351, 751 43 Uppsala - Box 9251, 102 73 Stockholm - Vaxel: 010-211 80 00 - bjerking.se
Org.nr 556375-5478 F-skattebevis
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Figur 1, Kommer ur planbeskrivning, Nacka Kommun

| rapporten Naturvardesinventering (Pro Natura dec 2023) beskrivs att omradet
har fem naturvardesobjekt av naturtyperna Skog och trad, Igenvaxningsmark
samt Park och tradgard. | for detta PM begransade omrade finns objekt med
visst naturvarde (naturvardesklass 4). Angransande till fastighetsgransen éver
"Agaten” finns det solitéra I16virad klassade med patagligt naturvarde
(naturvardesklass 3).

Figur 2 kommer ur NVI av Pro Natura
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3 Gestaltning

3.1 Gestaltningsprinciper, mal och riktlinjer

Ett mal ar att bevara naturmarken sa langt det ar majligt samt att naturmarken
med dess hallmarker med tallar och skogsdungar ska inspirera till utformningen
och vaxtvalet av gardarna. Gestaltningsmalen beskrivs i presentationen éver
Orminge Agaten (White)

3.2 Grona samband och ekosystemtjanster

Kopplingen till intill iggande gronomraden anses viktig for biologisk mangfald,
korridorer for forflyttning av arter och dess rorelser inom landskapet ...

3.3 Gaturum

Gaturummen ar patagliga pa platsen med Ormingeringen i vaster och
Skarpévagen i norr som aven utgor granser for den nya fastigheten. Vid
korsningar och utfarter ar det viktigt att forutsattningarna for fri sikt ar
tilgodosedda enligt Trafikverkets forfattningar (TRVFS).

4 Inventering av befintliga naturomraden

4.1 Befintliga mojligheter, kvaliteter och vagval

Det finns trad pa platsen som gar att bevara utan speciella atgarder och det
finns trad som hamnar i gransen for maojligt att bevara pa grund av avstand for
byggnader eller liknande. Traden finns identifierade pa inmatningsunderlag och
beskrivna i dokument utforda av Tradmastarna samt ritning Kvarter-Agaten-
Trad_Situationsplan-BJE dar numrering finns fortydligat.

4.1.1 Rotzonzskydd

Det finns aven trad ska skyddas pa olika satt under kommande produktion. Det
kan vara inbradning och rotzonsskyddande atgarder som ska respekteras och
darfor tidigt komma med i planeringen. Dom trad som hamnar inom gransen for
att en rotskyddszon ska vara aktuell ar trad nr 7. Det tradets rotsystem kommer
paverkas under byggnation och enligt skisserna belaggas under asfalt.

4.1.2 Ved av dod salg

Det finns pa platsen idag identifierade ved av salg (bendmnd som tréd 1 av
Trddméstarna) som har god biodiversitet. Denna ved samt det intill déda tradet
(bendmnd som trdd 2 av Trddméstarna) rekommenderas att fa en ny
upplagsplats. Platsen bor vara i narheten for att inte bryta kopplingen till dagens
plats med for stora avstand.

Bjerking AB - Box 1351, 751 43 Uppsala - Box 9251, 102 73 Stockholm - Vaxel: 010-211 80 00 - bjerking.se
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Vissa insekter ror sig inte i sa stora omraden och anknytning till befintlig
omgivning kan vara viktig. Forslag pa plats kan vara i slanten inom tomten.

4.1.3 Bevarande viarda befintliga trad

Med mindre atgarder inom rotzon och krona finns féljande trad som kan
bevaras. Trad nr 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 ar tall. Trad 28 flerstammig salg.
Trad 4 och 5 ar aspar varav en ar flerstammig. Trad ska fa erforderliga skydd
under hela produktionen. Delar av brynzonerna kan vara mdjliga att bevara.

4.1.4 Sarskilda reckommenderade atgarder pa enskilda trad.

Trad nr 7. Att ta hansyn till ar aven kronans volym och utbredning. Det ar
sannolikt att hoga fordon, bade under produktion och efter inflyttning, kommer
kora forbi tradet, ovan rotsystemet som i dag ligger i en grasyta samt kéra in i
kronan da vagen kommer narmare tradet an vart den ligger idag. En bedémning
av atgarder i krona ska utféras sa tidiga insatser kan planeras och utféras
proaktivt for att undvika skador som kan paverka tradets vitalitet.

Trad nr 6. Om byggvag kommer att anlédggas fran GC-vagen i Oster sa ska aven
poppelns rotzon skyddas. Vid schakt for sddra grunden till hus 5 ska varsamhet
beaktas i riktning mot tradet utbredning. Vid uppkomst av rotter ska Bestallaren
kontaktas och en plan for fortsatt arbete tas fram. Aven om det ar ett
smalkronigt trad sa ska kronan skyddas mot utstickande kranar/skopor eller
liknande fran transporter och under produktion.

5 Referenser och kallhanvisningar

Tradmastarna: Fotodokumentation tradbesiktning Agaten Orminge 250709 samt
Tradbesiktningsprotokoll Agaten Orminge 250709

Pro Natura, december 2023: Naturvardesinventering i samband med detaljplanen "Agaten” i
Orminge, Nacka kommun

Nacka kommun, januari 2025: Planbeskrivning Agaten, SAMRADSHANDLING, Dnr KFKS
2022-00919.

White: Agaten_presentation_gestaltning_utemilj6.pdf

Bjerking: Inméatning och arbetsunderlag "Kvarter-Agaten-Trad_Situationsplan-BJE”
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Tradbesiktningsprotokoll
Agaten Orminge

Besiktningsman:

Daniel Daggfeltd

Traden inventerades: 2025-07-08
Samtliga trédd bér ombesiktigas om fem ar.
Trad DBH Aldersklass| Strukturell kondition Vitalitet Anmarkningar Atgardsforslag
Art diameter pa
(svensk/latin) 1,3m . ) i .
Nr (cm) (strukturell kondition) (biologisk kondition) (allmént, skador, strukt. defekter, vedlevande svamp)
. . . Flyttas som faunadepa
001 Salg 3x40 Gammalt X Déd Tradet har vallt till passande solbelyst
Salix caprea omkull - .
plats i naromradet
002 Salg 19+ 13 Vuxet Mattlig Dod
Salix caprea
Gran
003 ] . 34 Vuxet God God
Picea abies
Asp
004 39 Vuxet God God
Populus tremula
005 Asp 30 Vuxet God God Dubbelstam | Naturlig ympning

Populus tremula

mellan stammarna




Pelarpoppel

006 Populus nigra 62 +72 Gammalt Mattlig God Dubbelstam Déda grenar i toppen i{Exponerade rotter
'ltalica’
007 Skogslon. 50 Vuxet God God Stdérre ddéda grenar Fagelholkuppsatning Exponerade rotter
Acer platanoides som stryper stammen
008 Tall 22 Vuxet God God star pa ber,
Pinus sylvestris P ¢
009 Tall 19 Vuxet God God star pa ber,
Pinus sylvestris P ¢
010 Tall 24 Vuxet God God star pa ber,
Pinus sylvestris P ¢
011 Tl 31 Vuxet God God
Pinus sylvestris
012 Tall 20 Ungt God Mattlig

Pinus sylvestris




Tall

013 Pinus sylvestris 25 Ungt God Mattlig
014 Tl 33 Vuxet God God
Pinus sylvestris
015 Tl 37 Vuxet God God
Pinus sylvestris
Tall ool
016 Pinus sylvestris 22 Ungt God Mattlig
Tall .
017 . . 36 Vuxet God God Torskatesvamp
Pinus sylvestris
018 Tl 34 Vuxet God God
Pinus sylvestris
019 Bjork 35 Vuxet God Dalig

Betula pendula




Tall

020 . . 27 Vuxet God God
Pinus sylvestris
Tall
021 Pinus sylvestris 23 Ungt God God
Bjork s -
022 26 Vuxet God God Forhojd markniva
Betula pendula
023 Bjork 25 Ungt God God Forhojd markniva
Betula pendula ¢ g
024 Bjork 19 Ungt God God Forhojd markniva
Betula pendula ¢ g
025 Sélg 23 Ungt God God
Salix caprea
026 Tall 31 Vuxet God God

Pinus sylvestris




Salg

027 . 27 Vuxet God God
Salix caprea
028 Sélg 28+18+21 | Vuxet Mattlig Mattlig Instabila
Salix caprea stamférgreningar
029 Svarttal 25 Vuxet God God
Pinus nigra
030 Svarttall 29 Vuxet God God
Pinus nigra
031 Tall 25 Vuxet God God

Pinus sylvestris
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Trdad nr 8, 9 och 10, Trdd nr 8 star langt till h6ger



Tréd nr 11



~N
~

~

S
e
e
~



Tréd nr 13



X2 TRADMASTARNA

Tréd nr 14

Drottningholmsvagen 80 112 43 Stockholm
08-65 65 507 info@tradmastarna.se www.tradmastarna.se



X2 TRADMASTARNA

Tréd nr 15

Drottningholmsvagen 80 112 43 Stockholm
08-65 65 507 info@tradmastarna.se www.tradmastarna.se



X2 TRADMASTARNA

Tréd nr 16

Drottningholmsvagen 80 112 43 Stockholm
08-65 65 507 info@tradmastarna.se www.tradmastarna.se



X2 TRADMASTARNA

Tradnr 17

Drottningholmsvagen 80 112 43 Stockholm
08-65 65 507 info@tradmastarna.se www.tradmastarna.se



X2 TRADMASTARNA

Tréd nr 18

Drottningholmsvagen 80 112 43 Stockholm
08-65 65 507 info@tradmastarna.se www.tradmastarna.se



Trdd nr 19



X2 TRADMASTARNA

Tréd nr 20

Drottningholmsvagen 80 112 43 Stockholm
08-65 65 507 info@tradmastarna.se www.tradmastarna.se



Tréd nr 21



Trdd nr 22,23 och 24



Trdd nr 25,26 och 27



Tréd nr 28

Drottningholmsvagen 80 112 43 Stockholm
08-65 65 507 info@tradmastarna.se www.tradmastarna.se



Trdd nr 29, 30 och 31



Projekt Agaten
Bilaga till exploateringsavtal
Asa Keane, kommunekolog

Bilaga 8 Ekologiska forstiarkningsatgarder

Ekologiska torstarkningsatgarder utifran delar av Milj6- och klimatambitionen
Tillgangliga och utvecklade park- och naturomriden.

Bakgrund

Under planprocessen for detaljplan Agaten har kommunen och byggaktéren
gemensamt enats kring projektspecifika milj6- och klimatambitioner samt
tillhérande atgirder. Atgirderna i denna bilaga berér vissa delar av den strategiska
inriktningen T7/lgangliga och utvecklade park- och naturomrdden.

Atgird 1: Plantering av plantor av tall, hagtorn, slan, rénn och olvon
Genomférandet av detaljplan Agaten medfor visst intrang i naturmiljé samt
paverkan pa spridningssamband for tall-levande arter. For att kompensera for
denna paverkan ska féljande dtgarder genomforas:

e Plantering av 200 (tvihundra) plantor av svensk tall (Pinus sylvestris), av
typen stor tickrot med en héjd om 10-25 cm. Planteringen ska ske inom
planomradets norddstra del, i slinten norr om befintligt parkeringsdack,
se bild.

e Plantering av 100 (etthundra) hickplantor (30-50 cm) bestiende av
inhemska arter saisom hagtorn, slan, rénn och olvon. Dessa ska
samplanteras inom samma omrade i syfte att skapa skydd for smafaglar
samt fraimja pollinering. Planteringen ska ske inom planomradets
nordostra del, i slinten norr om befintligt parkeringsdick, se bild 1.

—

Plantering av plantor av tall,
hagtorn, slan, rénn och olvon

T KORSOSTIGEN

Plats for plantering av plantor av tall, hagtorn, slan, ronn och olyon

1 Q)



Plantering av tallplantor och hiackplantor ska ske under hosten. Om plantering
sker under var och sommar ska bevattning ske under forsta aret.

Atgird 2: Blommande och birande vixter av lokal proviniens

e Vid val av vixter och buskar ska lokal proviniens prioriteras samt se till
att de tillsammans ge blommor och bir under sa ling tid som mojligt
under sdsongen.
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Planbeskrivning Agaten 31(79)
GRANSKNINGSHANDLING

De foreslagna gardsmiljéerna kring hus 6 och 7 ligger i en slint ner mot Ormingeringen/
Skarpovigen. De ligre beligna delarna av kvartersmarken, som ocksa dr bullerstérda, utnyttjas till
angoring, parkering, dagvattenhantering och andra nédvandiga funktioner. Delar av naturmarken,
befintliga hillar och naturliga sinkor sparas och blir en del av den ldgre nivans gronstruktur. Norr
om hus 7, mellan parkeringsytorna och Skarpévigen, finns plats dir en sammanhingande
dagvattenplantering avses att uppforas (se ljusbla markering i figur 20), dir mindre trdd och
buskar ger ett gront mote mellan kvartersmark och gata.

Uteplatser till hus 6 och 7 avses att placeras en bit upp 1 slinten, lingre fran Skarpévigen.
Uteplatserna anpassas till den befintliga topografin och gestaltas sa att hillmarken blir en naturlig
del av boendemiljon. Uteplatserna ska placeras och utformas sa att de blir ostorda fran buller,
detta regleras med f6ljande bestimmelse:

my Ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostider ska inte dverskrida 50 dBA ekvivalent
Judniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal [judniva fir overskridas med higst 10 dBA fem ganger per
timme kl. 06.00-22.00.

Att gardarna vid hus 1-5 far mojlighet till 6nskad gronska regleras med féljande planbestimmelse:

by Bjilklag ska utforas planterbart och dimensioneras for att béra ett jorddjup om minst 0.8 meter pa
minst 10 % av egenskapsytan.

Gestaltning

Inom planomradet finns bade befintlig bebyggelse och tillkommande bebyggelse. Den befintliga
bebyggelsen utgors av punkthus i 3-5 vaningar, vars fasader bestar av grov “krattad” betong och
med fonster och andra detaljer i accentfirger. For att kompensera de enkla neutrala byggnaderna
har de placerats sa varierat som mojligt och efter terringférhallandena. Den befintliga
bebyggelsen anvinds som bostider idag, och har ett antikvariskt virde som kommer att skyddas
genom att foljande skyddsbestimmelser och bestimmelser fran férvanskning infors:

1 Kulturhistoriskt vérdefull byggnad, far ¢ rivas.

qi Volym och platt takform utan takutsprang, fasad i form av betongelement med krattad yta och
tydliga skarvar ska bevaras. Fasadutformning avseende fonstersatining, fonsterindelning och indragna entréer far ¢f
andras.

ki Balkonger, franska balkonger, fonster, entrédirrar, betongpelare som bar upp balkonger,

trapptoppar samt portnummer i smide ska bibehallas till sin utformning.
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Figur 21: Karakteristiska detaljer, portnummer i smide, i typsnitt Orminge, balkonger med pelare, fonstersittning
(Nacka kommun, 2024).

Den befintliga bebyggelsen ges mojligheter att kompletteras genom komplementbyggnader, dessa
planeras 1 form av cykelrum som kan utformas med sedumtak. Slutgiltig gestaltning hanteras i
bygglovet. Placeringen av dessa regleras genom korsmark.

Den nya bebyggelsen kommer att besta av totalt sju punkthus. Fem av husen dr beldgna pa
platsen for det numera rivna parkeringsdacket. Dessa hus kommer att bli sex vaningar ovanpa ett
underbyggt garage i ett eller tva plan. De olika vaningsantalen syftar till att tydliggora landskapets
nivaskillnader.

Mot Skarp6vigen innebidr detaljplanen utbyggnad av tva punkthus, som blir sex vaningar. Alla
husen kommer att fa en orientering som samspelar med de befintliga husen, och samma
gestaltning. Detta for att visa pa detaljplanens ambition att bli ett tydligt tilligg till den befintliga
bebyggelsen. Antalet tillkommande bostider inom hela planomradet berdknas till cirka 300
stycken.

Figur 22: Perspektiv 6ver en mdjlig utformning av den foreslagna bebyggelsen fran en flygvy, riktning mot sydost.
(Vida och White, 2025).
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Den tillaitna nockshéjden pa ny bostadsbebyggelse varierar mellan 65,5 och 73,5 meter 6ver
angivet nollplan. Dessa h6éjder har sikrats med bestimmelser om ”hégsta nockhéjd i meter
6ver angivet nollplan” i plankartan. Byggnadernas nockhojd dr anpassad till att byggas med
trastomme, till skillnad frin den befintliga bebyggelsen sa kommer den tillkommande ha svagt
lutande tilttak. Pa plankartan regleras byggnaderna genom féljande bestimmelser:

hy Hagsta nockhijd dr 52.5 meter dver angivet nollplan.
h; Hagsta nockhijd dr 65.5 meter dver angivet nollplan.
h; Haigsta nockhijd dr 66.0 meter dver angivet nollplan.
hy Hagsta nockhijd dr 72.5 meter dver angivet nollplan.
h;s Hagsta nockhijd dr 73.0 meter dver angivet nollplan.
he Haigsta nockhijd dr 73.5 meter dver angivet nollplan.

Den tillitna nockshéjden pa planerade komplementbyggnader édr bestimd till hogst 3,5 meter:
Detta matt 4r inte relaterad till nollplanet, utan raknas frin medelmarknivan. Pa plankartan
regleras byggnaderna genom féljande bestimmelse:

h; Hiigsta nockhijd dr 3.5 meter.

Pa plankartan regleras byggnaderna genom f; och f, som innebir att byggnaderna visuellt ska
uppfattas som 6 vaningar, vilket méjliggor suterringvaningar for att anpassa byggnaderna till
terringen. Inget av hus 1-5 ska uppfattas som hogre dn 6 vaningar in mot garden. For hus 6-7
anges att byggnaderna ska uppfattas som 6 vaningar at norr, vilket méjliggor suterringvaningar
for att anpassa byggnaderna till terringen. Med garden menas den ytan runt hus 1-5 som
avgrinsas av det underbyggda garaget. Med visuellt uppfattas menas att exempelvis som helt
ligger under gardsytan inte ska riknas in i antalet vaningar, vaningshojden antas ha normalhéjd
for bostadsvaningar.

f; Bygonadens ska utformas sa att den visnellt uppfattas ha higst 6 vaningar mot gard.
fs Byganadens ska utformas sa att den visnellt uppfattas ha higst 6 vaningar mot norr.

Den nya bebyggelsen och den befintliga ges méjlighet att bygga solceller pa taken. Reglering gors
i syfte att bibehalla omradets karaktir och arkitektoniska uttryck i kombination med dvriga
utformnings- och varsamhetsbestimmelser. Detta giller bade befintlig och ny bebyggelse.

Detta regleras med foljande planbestimmelse:

fo Solceller och solpaneler ska folja takets form.
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Figur 23. Soliga garden, med plats f6r social interaktion, (Vida och White, 2025).

Den nya bebyggelsen ska samverka visuellt med den befintliga bebyggelsen i planomradet. Detta
gors genom att fonstersittningen och synliga fasadelementskarvar ska likna den befintliga
bebyggelsen. Detta regleras med foljande planbestimmelser:

fi Fonsterséittningen ska samspela med fonstersitiningen hos befintlig bebyggelse i planomrddets sodra
del och ha en rytmisk placering.

f; Skarvar mellan eventuella fasadelement ska vara dolda alternativt forstirka byggnadens
arkitektoniska nttryck.

Da den nya bebyggelsen ska samspela med den befintliga regleras de pa plankartan karaktirs-
skapande detaljerna, vilka dr fonstersittning, kuléren pa fénster och andra byggnadsdetaljer,
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tasadernas tydliga struktur och skarvar mellan byggnadselement i fasaden. Den tillkommande
bebyggelsens fasadgestaltning ska vara ett samspel mellan trifasadens dova firger och ljusare tra,
olika strukturer i partier. Dova firger dr inte vitt eller svart. Om accentfarg anvind ska kul6ren
tas frin Ormingepaletten. Husnummer ska vara typsnitt Orminge och i accentfirg.

NCS 2075-Y60R NCS 1565-G NCS 4050-Y90R NCS 1060-Y10R

Accentfarger.
J123906/87abcc
Typsnitt Orminge.

Figur 24: Ormingepaletten, (Nacka kommun, 2024).

Alla tillkommande bostadsbyggnader ska ha samma gestaltning, for att man tydligt ska se att alla
sju husen tillhor ett nytt tilligg till den ursprungliga bebyggelsen, trots att gruppen delas av den
befintliga gang- och cykelvigen. Detta regleras med planbestimmelse:

f; Fasad ska i huvndsak utgiras av tri. Fasadens fargsatining ska i huvudsak utforas med dov
kulir med inslag av ljusa trapartier. Portnummer ska utformas och fargsdttas enligt Ormingepaletten.

Balkonger far kraga ut fran de nybyggda husen, bade 6ver prickmark, u-omrade och 6ver gard.
Gard definieras som markytan mellan hus 1-5 och ér pa plankartan utan prickmark.
Balkongutformningen regleras genom féljande planbestimmelser:

f, Balkonger far kraga nt maximalt 2.0 meter dver gard och ska ha en ligsta fri hijd pa 3.5 meter.

fs Balkonger far kraga ut maximalt 2.0 meter dver prickmarkerad kvartersmark och ska ha en
ldgsta fri hojd pa 3.5 meter.

Takformen ska vara flackt, av talttakstyp for att det inte ska bli allt f6r dominerande. Vindarna far
inte inredas. Detta regleras med f6ljande planbestimmelser:
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fs Taket ska utformas med ett obrutet takfall mot vare fasad. Takkupor och takfonster far inte
uppforas.

04 Storsta takvinkel dr 20 grader.
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Figur 25: Perspektiv 6ver mojlig utformning av den féreslagna bebyggelsen, vy mot garden mellan hus 1-5. Slutlig
utformning avgérs i bygglovet, (Vida och White, 2025).

Utnyttjandegrad

Markens exploatering bestims genom att byggritten avgrinsas med prickmark och regleras med
e-bestimmelse. Dessa dr féljande:

Till hus 6-7 mojliggodrs tva nya komplementbyggnader om hogst 20 kvadratmeter byggnadsarea
per styck (ey).

el Stirsta byggnadsarea ér 20 nr’.



Borgensatagande

Nacka kommun (org.nr 212000-0167), “Kommunen”, och Orminge Agaten i Nacka AB (org.nr
559207-1285), “Exploatdren”, har for avsikt att inga ett exploateringsavtal (KFKS-2026-00765)
avseende utveckling av stadsbyggnadsprojektet Agaten i Nacka kommun, "Exploateringsavtalet”.
Om inte annat anges i detta borgensatagande ska termer med stor begynnelsebokstav ha den
betydelse som anges i Exploateringsavtalet.

HSB Bostadsrattsforening Agaten i Nacka (org.nr 714000-1970), “Borgensmannen”, gar harmed i
borgen sasom for egen skuld for Exploatérens ratta fullgérande av sina forpliktelser gentemot
Kommunen enligt Exploateringsavtalet samt de tillaggsavtal som Kommunen och Exploatéren ingar
som en foljd av det.

Borgensmannen dger samtliga aktier i Exploatéren. Borgensmannen har overlatit
Exploateringsomradet till Exploatoren, men kopet ar villkorat av att fastighetsbildning sker i
Overensstammelse med kopet samt att foreningsstdmman i Borgensmannen godkanner képeavtalet.
Vidare har Borgensmannen ingatt ett aktiedverlatelseavtal daterat den 26 juni 2020 med Agaten
Projektutveckling AB (org.nr 559200-1761) om forsaljning av Exploatoren.

Detta borgensatagande galler till dess att tilltrade har skett enligt aktiedverlatelseavtalet daterat den
26 juni 2020 mellan Borgensmannen och Agaten Projektutveckling AB, sdsom detta har andrats eller
kompletterats genom eventuella tillaggsavtal, och upphor da automatiskt. Detta borgensatagande
upphor dock under alla forhallanden automatiskt senast 10 ar efter det datum detaljplanen for
stadsbyggnadsprojektet Agaten har vunnit laga kraft.

Tvist som uppstar med anledning av detta borgensatagande ska hanteras i enlighet med
Exploateringsavtalets bestimmelser om tvistlosning, punkt 14. Tvist.

Ort:

Datum:

F6r HSB Bostadsrattsférening Agaten i Nacka

Ludvig Green Paul Ferm



Borgensatagande

Nacka kommun (212000-0167), "Kommunen”, och Orminge Agaten i Nacka AB (org.nr. 559207-
1285), "Exploatdren”, har for avsikt att inga ett exploateringsavtal (KFKS-2026-00765) avseende
utveckling av stadsbyggnadsprojektet Agaten i Nacka kommun, “Exploateringsavtalet”. Om inte
annat anges hari ska termer med stor begynnelsebokstav ha den betydelse de ges i
Exploateringsavtalet.

ResiDev | AB (org.nr. 559200-1712),”Borgensmannen”, gar harmed i borgen, sasom for egen skuld,
for Exploatorens ratta fullgérande av sina forpliktelser gentemot Nacka kommun enligt
Exploateringsavtalet samt de tillaggsavtal som Kommunen och Exploatéren ingar som en féljd av det.

Samtliga aktier i Exploatoren dgs av HSB Bostadsrattsférening Agaten i Nacka (org.nr. 714000-1970)
som ar lagfaren agare till fastigheten Orminge 37:2. HSB Bostadsrattsférening Agaten i Nacka har
overlatit Exploateringsomradet till Exploatoren, men képet ar villkorat av att fastighetsbildning sker i
Overensstammelse med kopet samt att foreningsstdamman i HSB Bostadsrattsforening Agaten i Nacka
AB godkanner kdpeavtalet. Vidare har HSB Bostadsrattsforening Agaten i Nacka ingatt ett
aktiedverlatelseavtal daterat den 26 juni 2020 med Agaten Projektutveckling AB (org.nr. 559200-
1761) om forséljning av Exploatdren. Residev | AB utgdér moderbolag till Agaten Projektutveckling AB.

Detta borgensatagande ar villkorat av att Agaten Projektutveckling AB har tilltratt samtliga aktier i
Exploatoéren, vilket ar den tidpunkt da detta borgensatagande borjar galla.

Enligt ovan beskrivet kommer Orminge Agaten i Nacka AB utgodra ett bolag inom samma koncern som
Borgensmannen. | hdndelse av férandring av sadant forhallande ska Borgensmannen tillse att ny(a)
motsvarande bolagsgaranti(er) utstalls till Kommunen av ny(a) aktiedgare till den aktuella
Exploatéren, som reflekterar sddan forandring eller att Kommunen erhaller annan likvardig sakerhet
for aktuella garantiataganden. Nya bolagsgarantier eller likvardiga sdkerheter ska godkannas av
Kommunen innan Borgensmannen frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt detta
borgensatagande. Vid mottagande av sadan(a) ny sdkerhet(er) ska Kommunen returnera detta
borgensatagande i original till Borgensmannen. Detta borgensatagande upphor dock att gélla vid
Kommunens godkannande av ny(a) siakerhet(er) oavsett om den returneras i original till
Borgensmannen eller inte.

Tvist som uppstar med anledning av detta borgensatagande ska hanteras i enlighet med
Exploateringsavtalets bestimmelser om tvistlésning, punkt 14 Tvist.

Ort:

Datum:

For Residev | AB

Maryam Tarighi Pal Hvammen
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